Corig Ty Dhu Gid Hyp danh Minh Php v 14 %2 HOT CHU NGHIA VIET NAM
""""" Péc Iip — T do — Hanh phiic

TP.HCM, ngay 08 thdang 06 ndm 2021

QUY CHE CUQC PAU GIA
Phén I
Théng Tin V& Tai San
1. Tai sén diu gia:

Tai sdn ddu gid: Quyén sit dung dit thude thira dit s6 727, to ban dd sb 30 toa
lac tai Ap 5 xa Phi Xuén, huyen Nha Bg, TP. Hd Chi Minh.

Diic diém tai san dau gia: Theo Glay chirng nhén quyen st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gén lidn véi dat s6 CO 663819, sb vao sb cdp GCN: CH 06142 do
Uy ban nhan dén huyén Nha Bé cdp ngay 29/08/2019 cho ba Bach Thuy Ha, cép nhat
chuyén nhuong cho 6  6ng Ly Ngii Long ngay 26/9/2019:

- Thira dt s6 : 727,

- To ban db s : 30 ;
- Pijachi: Ap 5, x4 Phu Xuan, huyén Nha Be, TP. Hb Chi Minh ;

- Dién tich : 191,4m* (Bing chtt : Mt tréim chin muoi mét phdy bon mét vuong) ;

- Hinh thtrc str dung : Str dung riéng;

- Muc dich st dung : Dt & tai ndéng thon;

- Thoi han str dung : Lau dai ;

- Ngudn gbc sir dung : Nha nuée giao dét cé thu tidn st dung dét.

Ghi chi:

- Thira 727 chiét tir thiva 657 t& ban dd sb 30 x& Phu Xuén.
Lwu ¥ : 74i sdn diroc ddu gid theo nguyén trang va theo p/mng thitc ¢6 sao bdn vay
Ngueoi tham gia ddu gid dwoe tao diéu kién tham khdo tdt cd hd so phdp Iy cila tai san,
Xem tai san va hoan toan chju trach nhiém khi quyét dinh mua téi san. Tr ong tricong hop
dién tich thie té chénh léch so vai gidy chitng n‘han thi nguoi triing dau gid tw lién hé véi
co quan nha nwée cé tham quyén dé cdp doi gidy chitng nhdn, tie chju cdc chi phi phdt
sinh lién quan va cam két khéng khiéu nai, tranh chap, khi kién vé vin dé nay.
2. Gia khéi diém: 3.000.000.000 déng (Ba y dong) Gia khoi diém khéng c6 thué :
GTGT. Khéch hang tring ddu gid tw lam thu tyc chuyen quyen sO hitu, quyén str dyng [ :
d6i véi tai san tring ddu gid va chiu moi chi ph1 thué, 18 phi dong thoi hoan toan chiu \\ '3“5},(”‘
trach nhi¢ém trong qua trinh quén ly sir dung dbi véi tai san trang du gia. VIB chju trach \ \ I
nhiém ndp thué TNDN va thué GTGT (neu cd).
‘3. Tén dja chi ciia ngudi c6 tai sin va to chirc ddu | gid:
Ngudi ¢6 tai san: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM
Pia chi: Tang 1 (Téng trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, sb 111 A Pasteur, Phuong
Bén Ngh¢, Quan 1 Thanh phé Hb Chi Minh
T6 chirc ddu gia: CONG TY PAU GIA HQP DANH MINH PHAP
Pia chi: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phi Nhuan TP.HCM.
4. Noi c6 tai san tai san ddu gia, gidly to vé quyen s6 hiru, quyén sit dung d6i véi tai
san dau gia, hé so phap ly don vdi tai san dau gla
- Noi c6 tai san: Thira dét s6 727, to ban dd s6 30 toa lac tai Ap 5, x4 Pht Xudn, huyén
Nha B¢, TP. Ho Chi Minh.

Glay tor vé quyen SO’ hitu, quyen sit dung d6i véi tai san dau gia: Glay chiing nhan
quyen sir dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khéc gin lién vm it sb CO 663819, sb
vao sb cdp GCN: CH 06142 do Uy ban nhén dén huyén Nha Be cdp ngay 29/08/2019 cho
ba Bach Thuy Ha, cdp nhat chuyén nhugng cho dng Ly Ngii Long ngay 26/9/2019.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san du gia:
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- Thoi gian xem tai san: Tix 08 gio 30 phit ngay 15/06/2021 dén 16 gio 00 phut ngay
29/06/2021. .
- Dia diém xem ta1 san: Thira dit s 727, t& ban dé sb 30 toa lac tai Ap 5, xa Phi Xuan,
huyén Nha B¢, TP. Hb Chi Minh.
6. Thoi glan, dia (’Ilem, diéu luen, cach thire déing ky tham gia dau gia:
- Thoi gian ban hd so tham gia d4u gi4, tiép nhan hd so tham gia d4u gi (trong gio
hanh chinh): Tur 08 gi&r 30 phut ngay 15/06/2021 dén 16 git 00 phiit ngay 29/06/2021.
- Dia diém dang ky: 151 Trén Huy Liéu, P.8, 'Q.Pht Nhuén, TP.HCM.
- Pidu kién ding ky tham gia: Céc cd nhan, td chirc ¢6 nhu ciu, kha ndng tai chinh dugce
tham gia dang ky ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai khoan 4 Didu 38 Luit ddu gia
tai san s0 01/2016/QH 14 ban hanh ngay 17/11/2016.
- Céch thire déng ky: Nop true tLep tai 151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Phti Nhuén, TP.HCM.
7. Thoi gian, dia diém nhén tién djt truée:
- Tién dit trudce clia timg tai san (10%): 300.000. 000 ddng (Ba trdm triéu dong).
- Thoi gian nhin tién dit trude (trong gid hanh chinh): T 08 gio 30 phut ngay
29/06/2021 dén 16 git 00 phut ngay 01/07/2021.
- Ngudi ding ky tham gia déu gia phai ndp toan b sb tlen dit trude dé tham gia déu gid
vao tai khoan hogc chuyén khoan véo tai khoan Céong ty Péu gia Hop danh Minh Phéap
s6 1900 201 450 155 tai Ngan hang Agubank Chi nhanh Trung tdm Sai Gon.
8. Thoi glan, dla diém tb chirc cude diu gia:
- Thai gian to chire cudc diu gia (trong gid hanh chinh): vao lac 10h00 ngay 02/07/2021.
- Dia diém t6 chirc ddu gid: Tai tru s& Cong ty d4u gid hop danh Minh Phap - sé 151
Trén Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM.
9. Hinh thirc ddu gia, phwong thire dau gia, bwéc glfl
9.1. Hinh thirc déu gia: Diu gi4 trye tiép bang 161 néi tai cude dhu gia.
9.2. Phuong thirc déu gié: Phuo’ng thtre tra gié lén.

9.3. Budc gid: 5.000.000 ddng (Néam triéu dong)
Phin II

Piang Ky Tham Gla Piu Gia
1; Dm twong, di¢u ki¢n diing ky tham gia dau gia tai san:
1.1. Pbi tuong;: Céc ¢4 nhan, to chirc ¢o nhu cdu, c6 kha nang tai chinh duoc tham gia
ding ky ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai Khoan 4 Didu 38 Luat déu gi tai san s6
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016.
1.2. Pidu kién ding ky: Trong turcmg hop phép ludt cé quy dinh v& didu kién khi tham
gia d4u gia thi ngudi tham gla diu gia phai dap ing didu kién d6.
1.3. Nguoi tham gla ddu gia c6 thé y quyén bing vin ban cho ngudi khic thay mit
minh tham gia dAu gié.

2. Thu tuc d'mg ky:
2.1. Cé nhan, td chirc lién hé tai: Try s& Cong ty déu gia hop danh Minh Phép — Sb 151

Trén Huy li¢u, phudng 8, quén Phit Nhuén dé mua hd so va ding ky. Bong thoi yéu céu
cung cap thém céc thong tin lién quan dén tai san va quy dinh v& déu gi tai san trong
truong hop thdy cin thiét.

2.2. Hb so ban cho khach hang ddng ky, gbm c6:

- Don dang ky tham gia déu gid;

- Hdso phdp ly cua tai san dau gi;

- Nai quy dau gia tai san ciia Cong ty d4u gia hop danh Minh Phap;

- Quy ché cudc déu gia.

2.3. Nguoi dang ky tham gia d4u gi4 dién cac thong tin vao don ding ky, nop du céc hd
so va tién dat trude theo quy dinh tai muc 8 phin I Quy ché nay.

2.4. Hb so ding ky va tién dit trude phai déng trong thoi han theo quy dinh néu tai myc
6, muc 8 phin I Quy ché nay.
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3. Ho so ding ky:

3.1. D6iv6ica nhan:

- Don ding ky tham dy d4u gla tai san (theo mau).

- Gidy CMND/h6 chiéu, ho khiu photo ho3c sao y hodic mang ban chinh de bi chiéu,
- Trong truong hop uy quyén cho nguoi khac tham dy phéi c6 gidy uy quyén, CMND
ngudi dugc iy quyén (sao y). Gidy uy quyén duogc lap phai c6 day du nodi dung duge uy
quyen va xdc nhan theo quy dinh cia phap luét.

3.2. Déivéi td chire:
- Don ding ky tham dy ddu gia tai san (theo mau) dong dau ky tén ciia Giam déc

cong ty. Truong hop cap phé ky thay phai kém theo gidy Gy quyén ctia Giam dbc.

- 01 ban sao Gidy dang ky kinh doanh (sao y).

- 01 ban sao CMND cua nguoi dai dién theo phap ludt (sao y).

- G1ay uy quyen (do Giam ddc ky tén) hoic cdc g1ay to chirng minh ngudi dai dién
tham gia ddu gi4 hop 18, CMND ctia ngudi duge Gy quyén (sao y).

4. Thu tyc tham gia dau gia:
Khi dén tham gia dAu gia tai sén, nguoi tham gia du gia phai mang theo ban chinh

chirng minh nhan dén hogc ho chiéu, ho khéu, ban chinh gidy 1y quyén (trong truong hop

duge uy quyen tham dy cudc ddu gid) va kém theo thu moi ddu gia.

5.  Xirly tién dit truée, diéu chmh thong tin ngwdi ding ky

5.1. Nguoi tham gia ddu gid ¢6 quyén tir chm tham gia cudc diu gia va dugc nhan lai

tién dt trude trong treong hop cé thay d6i vé gia khoi diém, sb lugng, chit lugng tai san

da niém yét, thong bio cong khai.

5.2. Trudng hop tring dAu gi4 thi khoan tién dit trude va tién 13 (néu cd) duge chuyén

thanh tién dit coc dé bao dam thwe hién giao két hodc thue hién hop ddng mua bén tai

san dau gié hofic thuc hién nghia vu mua tai san ddu gia sau khi duoc co quan c6 thdm

quyén phé duysét.

5.3. Viée xtr Iy tién dit coc thyc hién theo quy dinh cta phép luat vé dan sy va quy dinh

khéc cua phép luét cé lién quan.

5.4, Nguoi tham gia déu gia dugc quyen rit lai tidn dat trude trong thoi han ndp hd so

d4u gia. Céc trudng hop xin rut lai tién d3t trude sau thoi han két thic nop hd so du gia

s& khong duge giai quyét.

5.5. Trong trudng hgp ngudi tham gia déu gid mua dugc tai sin dau gia, khoan tién dit

truge duge trir vao gid mua; va ngugc lai, néu khéng mua dugc tai san ddu gia, khoan

tlen dat trwde duge hoan lai trong thoi gian tbi da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viéce sau khi
_ Kkét thic cude du gia va khong tinh 181 sudt.

5.6. Diéu chinh tén ngu’m tham gia ddu gia: Moi sy dleu chmh tén ngudi tham gia dau

gié chi dugc xem xét g1a1 quyet trong thoi han dong tién dit trude chua két thuc.

3.7. Cac ‘uucmg hop mét tién dit trude:

Ngudi tham gia d4u gi4 khong duge nhan lai tién dit trude trong cdc truong hop sau ddy:

a) P4 nop tién dit trude nhung khong tham gia cude du gid, budi cong bd gia ma khong

thuge truong hop bit kha khang;

b) Bj trut quyén tham gia d4u gia do ¢6 hanh vi sau déy:

- Cungcép thong tin, tai lidu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé ding ky tham gia

d4u gia, tham gla cudc dau gia;

- Thong ddng, mée nbi véi diu gia vién, to chtic ddu g1a tai san, ngudi c6 tai san diu

gia, ngucn tham gia ddu gid khac, c4 nhén, t& chirc khac dé dim gid, 1am sai léch két qua

dhu gid tai san;

- Can tro hoat dong déu gla tai san; gay rdi, mét trat tu tai cude déu gia;

- De doa, cudng ép diu gi4 vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai léch két

qua ddu gia tai san;
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CONG TY PAU GIA HQP DANH MINH PHAP
- Céc hanh vi bi nghiém cim khéc theo quy dinh ctia lugt c6 li€n quan.
¢) Tir chdi ky bién ban dAu gi4 theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cua Lujt déu gid;
d) Rut lai gid da tra hodc gid da chép nhan theo quy dinh tai Pidu 50 ctia Luat dhu gia;
d) Tir chéi két qua tring déu gia theo quy dinh tai Diéu 51 cia Ludt déu gla
5.8. Tién dit trude quy dinh tai muc 5.7 Phén II Quy ché nay thude vé ngudi o tai san
dAu gia. Trong trudng hop ngudi ¢ tai san d4u gia 13 co quan nha nude thi tién dat trude
duge ndp vao ngin sach nha nudce theo quy dinh ctia phap ludt, sau khi trir chi phi déu gia
tai san.

6. Mot s dicu can luu y
6.1. Ngudi tham gia ddu gia ¢6 trach nhiém nghién ctru ky hé so phap ly ctia tai san dau

gia, Noi quy va Quy ché cude dau gia do Cong ty d4u gia hop danh Minh Phap cung cp
trde khi ding ky. Moi thic méc, yéu ciu dé nghl lién hé véi Cong ty déu gi4 hop danh
Minh Phép truée thoi diém dién ra cudc déu gid dé duogc giai dép.

6.2. Nhim tranh mét thoi gian, anh huong dén cude déu gia, nguoi diéu hanh cudc déu
gia s& khong giai quyét cdc van dé dugce quy dinh hd so cung cap cho khéch hang, khong
tra 101 cdc cu hoi tring l&p. Thoi gian danh cho giai d4p nhitng ciu héi lién quan dén

cude ddu gia khong qua 45 phit.

Phén 111

Thue Hién Piu Gi
1. Tham gia ddu gia: Tra gia trong truwdng hop ddu gia theo phwong thite tra gia
1én
1.1, Ngudi tham gia déu gid tra gid. Gid trd phai it nht bang gia khéi diém trong truong
hop cong khai gia khéi diém. Nguoi tra gid sau phai tra gia cao hon gia ma nguoi trd gia
trude lién ké d3 tra;
1.2. Péu gia vién cong bb gia da tra sau m61 1An nguoi tham gia déu gia trd gid va dé
nghj nhiing nguoi tham gia dhu gid khac tlep tye tra gid;
1.3. Pdu gia vién cong bb nguoi da tra gid cao nhét 13 ngudi tring dAu g1a sau khi nhic

lai ba l4n gia cao nhit da tra va cao hon gid khéi diém ma khong 6 ngudi trd gid cao hon.

2. Cong bd nguoi triang déu gla
Sau 03 14n nhic khong c6 ngudi ndo tra gia cao hon thi nguoi diéu hanh cbng bb ngudi

dang tra gid cao nhit 12 nguoi tring ddu gid. Gia ban tai san du gi4 1a gia trd hop 16 va
cao nhit ciia cude ddu gia.

3. Ruiit lai gia da tra va tir chbi mua tai san ddu gia:

3.1. Tai cudc ddu gia, néu ‘ngudi da tré gid cao nhat rit lai gia dé trd trwde khi diu gia
vién-cong b -nguoi trang dAu gi4 thi cude dbu gia van th—:p tye va bat dau tir gia clia ngudi
tra gia lién ké trude do. Ngudi rat lai gia da tra s& bi trudt quyen tham gia cudc déu gia.
3.2. Sau khi d4u gia vién diéu hanh cudc du gid da cong bb ngudi trang ddu gia ma tai
cude déu gia ngu’orl nay tur chéi két qua tring diu _gia thi ngudi tra gid lién k& 14 nguoi
tring ddu gid, nfu gia lién k& d6 cong vé6i khoan tién dit truéce it nhat bing gia dd tra cia

ngudi tir chbi két qué tring dAu gia va ngudi tra gid lién ké chip nhén mua tai san déu gié.

Trudng hop gid lién k& cong v6i khoan tién dit trude nhd hon gia da tra coa nguoi tr
chéi két qua tmng dAu gia hodic ngudi tra gid lién k& khong chdp nhan mua tai san ddu gia
thi cudc ddu gia khong thanh.

4. Quyén va nghia vu cita nguoi tring diu gia

4.1. Nguoi trang d4u gia co cac quy€n sau day:

- Y€u cau ngudi c6 tai san dau gia ky hop ddng mua ban tai san ddu gi4 hoic trinh co
quan c6 thAm quyén phé duyét két qua d4u gid tai san theo quy dinh ctia phap ludt;

- Puoc nhén tai san ddu gi4, c6 quydn s& hitu déi véi tai san ddu gia theo quy dinh
ctia phép luat;
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- Dugc co quan nha nude co thdm quyén cip gidy chirng nhén quyen s& hitu, quyén
st dung tai san ddu gi4 dbi véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén st dung theo
quy dinh ctia phap ludt;
- Céc quyén khac theo théa thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh ctia phép luét.
4.2. Ngudi trang ddu gid c6 cdc nghia vy sau déy:
- Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban tai san déu gia;
- Thanh todn a‘ay da tidn mua tai san déu gia cho ngudi ¢6 tai san ddu gi4 theo thoa
thuan trong hop ddng mua ban tai san ddu gid hodc theo quy dinh ctia phap luét cé lién
quan;
- Céc nghia vy khac theo théa thuén trong hop ddng mua bén tai sén du gia va theo
quy dinh ctia phap lut.
6. Piu gia tlong truong hop chi ¢6 mit ngwoi dang ky tham gia d4u gia, mot
nguwoi tham gla du gia, mt nguwoi tra gia, mot ngwoi chap nhin gia
6.1. Viéc d4u gid tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi déng ky tham gia déu gié,
mot ngudi tham gia dhu gid, mot ngudi tra gia chi duge tién hanh sau khi di t§ chirc cufc
dhu gi4 14n dau nhung khong thanh, Trudng hop déu gid tai san theo phuong thirc tra gla
1én, khi da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mt ngudi ding ky tham gia du gid
hoic c¢é nhiéu nguoi dang ky tham gia déu gid nhung chi c6 mot ngudi tham gla cude déu
gid, hodc ¢6 nhidu ngudi tham gia cude déu gi4 nhung chi c¢é mot ngudi tra gia, hode 6
nhiéu ngudi tra gi4 nhung chi ¢6 mot ngudi tré gid cao nhét va it nhét bang gia khoi diém
thi tai sén dugce ban cho ngudi dé néu ngudi 6 tai san diu gi4 ddng y bing vin ban.
6.2. Viéc ddu gid tai san trong trudng hgp chi c6 mét nguoi ding ky tham gia diu gia,
mdt ngudi tham gia déu gid, mOt nguoi tra gia quy dinh myc 6.1 Phan 111 cua Quy ché
ndy khong ap dung dbi véi cac tai san sau day:
- Tai sdn nha nudce theo quy dinh cta phdp lugt vé quan ly, st dung tai san nha nudc;
- Quyén sir dung dt khi Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat, cho thué dit theo
quy dinh ctia phap lut vé dit dai;
- Tai san khac ma phép lugt quy dinh khong du gla trong truong 110p chi c6 mot
ngudi ding ky tham gia ddu gid, mot nguo’l tham gia ddu gia, mot nguoi tra gia.
Phén IV
Thanh Toan Tién, Giao Nhin Tai San Va Thi Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truwdng Hop Piu Gia Thanh Cong
1. Thoi han, phwong thire thanh toan:
Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay két thuc cude ddu gid, nguoi mua dugc tai san déu gid
phai chuyen khoan cho Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam tién mua tai san sau da trir
di sb tién dit trude theo thong tin dudi day:
o Don vj thy hwéng: Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam;
Tén tai khodin: HO TRO TIN DUNG_646;

S tai khodn: 646704090000134;

Ngi dung: Nop tién triing ddu gia BDS tai Thita dat s6 727, to ban dd sb 30

toa lac tai Ap 5, xa Phu Xuén, huyén Nha B¢, TP.Hd Chi Minh.

2. Dia dlem, phwong thire giao tai sin:

- Dia diém ban giao tai san: Thira dét s 727, to ban dd sb 30 toa lac tai Ap 5, xa Pha
Xuén, huyén Nha B&, TP.Hb Chi Minh.

- Phwong thirc ban giao tai san: chim nhit 13 30 ngly lam viée ké tir ngdy ngudi mua

tai san ndp du tién mua tai san va ky Hop ddng mua ban tai san ddu gia. Trudng hop kho

khén, phirc tap thi khong qua 60 ngay, trlr trudong hop co sy kién bat kha khang hoic

nguoi mua duge tai san, cdc bén duong sy va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6

théa thudn khéc.

3. TrAch nhiém tiép nhan tai san va thué, phi, 1¢ phi, cdc nghia vu tai chinh khac:
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Nguoi mua dugc tai san dAu gi4 s& duge Ngan hang TMCP Qudc Té Viét Nam cung
cép ho so, gLay td vé tai san. Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam

tha tuc giai chdp ddi véi tai san du gla
Nguoi mua duge tai san diu gia phai chju thué, 1& phi trude ba, phi cong chimg va

cac khoan chi phi khéc lién quan dén viéc ky Hop dong mua bdn tai san, dang ky quyén
s& hitu, st dung tai san va tu thuc hi¢n va ding ky quyén s& hitu, st dung tai sén theo

quy dinh cha Phap luat.

Phiin VI
Pham vi ap dung

I. Quy ché cude dAu gia nay 4p dung cho cudc ddu gia tai san theo Hop ddng dich vy déu
gid tai san s6 603179.20/HPDG/VIB-MP ngay 18/08/2020 va Hop ddng sira dbi 1an thir
tdm ngdy 08/06/2021 giita Ngin hang TMCP Québc Té Viét Nam va Cong ty d4u gia hop
danh Minh Phép.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché nay céc bén tham gia tudn thu theo cac quy dinh
trong Noi quy ddu gia, Luat dAu gia tai san s6 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016

va cac quy dinh ctia phép ludt khéc lién quan.
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