Céng Ty PAu Gia Hop danh Minh Phap RPN S - -
_____ CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
$é: 03/22/QCCDG-MPA Doce lip — Tuw do — Hanh phice

TP.HCM, ngay 05 thang 01 nam 2022

QUY CHE CuQC PAU GIA
Phén I
Théng Tin Vé Tai San

1. Taisan diu gia:

1.1 Taisén dau gia: Quyén sit dung dat thudc thiva dit s6 2758, (0 biin dd s0 2 toa
lac tai Khu pho 3 Nha 'Ihuo’ng, Thi tran Thi Thira, huyén lhu Thura, tinh Long An.
1.2.  Dic diém tai san ddu gia: Theo Glay chirng nhén quyen su (lung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vai dit sé CR 538585, s6 vao s6 cap GCN: CS 06372
do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Long An cap ngay 24/05/2019 cho 6ng Nguyén

Vin Nam:
- Thtra dét s6 : 2758;
- To ban d6 s 2;
- Pia chi : Khu phé 3 Nha Thuong, Thi tdn Tha Thira, huyén Thu Thira, tinh Long
An;
Dién tich : 194,6m* (Bang chii : M6t tréim chin muroi bon phay sdu mét vuong) ;
Hinh thie st dung : St dung riéng ;
Muc dich st dung : DAt 6 tai do thi;
Thot han st dung : Lau dai ;
- Ngt1611 géc st dung : Nhén chuyén nhugng dat duoe Nha nude giao dat ¢o thu
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tién sir dung dat.
Luu ¥ : Tai san duge ban ddu gia theo nguyén hién trang thuc té. Nguoi tham gia ddu gia
duoc tao diéu kién tham khao tat ca hd so phap ly cia tai san, xem tai san va hoan toan
chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong truong hop dién tich thue t¢ chénh
léch so véi gidy chimg nhan thi ngudi tring ddu gia tu lién hé v6i co quan nha nudéce co
thdm quyén dé cap ddi gidy chting nhan, tu chiu cac chi phi phat sinh lién quan va cam
két khong khiéu nai, tranh chdp, khai kién vé vén dé nay.
2. Gia khéi diém: 3.195.000.000 dfing (Ba ty, mgt tram chin nueoi lam triéu d(jng). Gia
ban tai san da bao gdm thué GTGT. VIB chiu trdch nhiém nop thué TNDN, lhué GTGT
(neu cd). Khach hang tring déu gia tu lam thu tuc chuyén quyén so hiru. quyén st dung
déi v6i tai san trang ddu gia va chiu thué, chi phi, phi, 1& phi trong qua trinh chuyén
nhwong theo quy dinh cta phap luét.
3. Tén dia chi ciia nguwoi ¢6 tai sin va té chive diu gia:
Ngudi ¢6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TE VIET NAM
Pia chi: Tang 1 (Téang trét) va tang 2 Toa nha Sailing Tower, so 111 A Pasteur, Phuong
Bén Nghé, Quéin 1, Thanh phé [16 Chi Minh
T chive ddu gia: CONG TY PAU GIA HOP DANH MINH PHAP
Dia chi: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. Phl’l Nhu’m 1P H(‘M
4. Noi 6 tai san tai sin diu gia, glav to ve quvcn so hiru, quvcn str dung doi vai tai

san déu gia, hd so phap ly (101 voi tai sin diu gia:

- Nm 6 tai san: Thira dit sd 2758, to ban do s6 02 toa lac tai Khu phd 3 Nha Thuong,
Thi tan Thu Thira, huycn Thu Thura, tinh Long An.

- Gia idy to vé quyén s¢ hiru, quyén siv dung ddi véi tai san diu gid: Gld\ chamg nhén
quyu] su dung dat, quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién vai dat sd CR 538585, 56




CON(: TY DAU GIA HQP DANH MINH PHAP

vio sb (,dp GCN: CS 06372 do S¢ Tai nguy€n va Moi truong tinh Long An cép ngcly

24/05/2019 cho 6ng Ns,uyen Vian Nam.
5. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gia:
- Thoi gian xem tai san: Tt 08 gio 30 phut ngay 11/01/2022 dén 16 gio 00 phat ngay

25/01/2022.
- Dia diém xem tai san: Thia dat s6 2758, to ban dd sb 02 toa lac tai Khu phé 3 Nha

Thuong, Thi tan Thu Thura, huy¢n Thu Thira, tinh Long An.

6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cich thic dang ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban hd so tham gia ddu gia, tiép nhan hd so tham gia déu gia (trong gid
hanh chinh): Tt 08 gio 30 phut ngay 11/01/2022 dén 16 gio 00 phut ngay 25/01/2022.

Dia diém ding ky: 151 Tran Huy Li¢u, P.8, /Q.Pht Nhuéan, TP.HCM.

- Diéu kién ding ky tham gia: Cdc c4 nhan, 6 chirc ¢6 nhu cdu, kha nédng tai chinh duoc
tham gia dang ky ngoai trtr nhitng truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luét ddu gid

tai san s6 01/2016/QH 14 ban hanh ngay 17/11/2016.
- Cach thire dang ky: Nop truc ‘ucp tai 151 Trin Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuédn, TP.HCM.

7. Thoi gian, dia diém nhén tién dat trwoe:
Tién ddt trude cua tung tai san (10%): 319.500.000 dong (Ba tram muwoi chin triéu,

ncin trdam nghin c:’()HU)
- Thoi gian nhan tién dat trude (trong gi0 hanh chinh): Tt 08 gio 30 phat ngay

25/01/2022 dén 16 gid 00 phut ngay 27/01/2022.

- Nguoi ding ky tham gia ddu gid phai ndp toan bo sb tién dit trude dé tham gia déu gia
vao (ai khoan hoic chuyén khoan vao tai khoan Cong ty Diu gia Hop danh Minh Phap
s6 1900 201 450 155 tai Ngan hang Agllbank Chi nhanh Trung tdm Sai Gon.

8. Thoi gian, dia diém 16 chive cude déu gia:

Thot gian to chiic cude déu gia (trong gi® hanh chinh): vao luc 09h00 ngay 28/01/2022
- Dia diém td chac ddu gid: Tai try s& Cong ty déu gia hop danh Minh Phép - s6 151
Tran Huy Li¢u, P.8. Q.Phtt Nhuan, TP.HHCM.

9. Hinh thirc diu gia, phuong, thire dau gia, buwdc gia:

9.1. Hinh thirc dau gia: Dau gid truc tiép bang 1o noi tai cude diu gia.

9.2. Phuong thic déu gia: Phuong thire tra gia Ién.

9.3. Budc gia: 5.000.000 ddng (Nim triéu dong).
Phan I1

Diing Ky Tham Gia Diu Gia

1. Doi twgng, diéu ki¢n ding ky tham gia (Llu gia tai san:

I.1. Déi twgng: Céc ¢4 nhan, 6 chirc ¢6 nhu ciu, ¢6 kha nang tai chinh dugc tham gia
ddng ky ngoai trir nhitng trudng hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luat diu gid tai san so
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016.

1.2. Diéu kién ding ky: Trong truong hop phép ludt cé quy dinh vé diéu kién khi tham
gia déu gia thi ngudi tham gia ddu gia phai dap ung diéu kién do.

1.3. Ngudi tham gm déu gia co thé ay quyén bang vin ban cho nguoi khac thay mait
minh tham gia déu gia.

2. Thu tuc dfmg ky:
2.1, Ca nhan, t6 chic lién hé tai: Try s Cong ty ¢ dAu gi4 hop danh Minh Phap — S6 151

Tréan Huy li¢u, phuong 8, quan Pht Nhuén dé mua hé so va dang ky. Dong thoi yéu ciu
cung cap thém cic thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé diu gid tai san trong
truong hop thdy can thiét.

2.2. Hb so ban cho khach hang dang ky, gdm cé:

- Don ding ky tham gia dau gid;

- H6 so phap Iy cua tai sén déu gia;

Noi quy dau gid (ai san cua Cong ty diu gia hop danh Minh Phap;

- Quy ché cuge déu gia.
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2.3. Nguoi dang ky tham gia dau gia dién céc _théng tin vao don dang ky. nop di cdc hd
50 va tién dit trude theo quy dinh tai muc 8 phan I Quy ché nay.
2.4. Ho so dang ky va tién dat trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc
6, muc 8 phan I Quy ché nay.
3. Hbso ding ky:
3.1. Doi v6i ca nhin:
- Don dang ky tham du ddu gia tai san (theo mau).
- Gidy CMND/h chiéu, hé khau photo hodc sao y hodc mang ban chinh (Ié dbi chiéu.
- Trong truong hop uy quyén cho ngudi khac tham dy phai ¢6 g gidy ty quyén, CMND
nguoi duge uy quyén (sao y). Gidy uy quyén duoc lap phai co day du noi dung duge uy
quyén va xac nhén theo quy dinh ctuia phap luét.
3.2. D6i véi t6 chire:
- bon dang ky tham dy diu gia tai san (theo mau) dong dau. ky tén cta Giam ddc
cong ty. Truong hop cép pho ky thay phai kém theo gidy ay quyén cua Giam doc.
- 01 ban sao Gidy dang ky kinh doanh (sao y).
- 01 ban sao CMND ctia ngudi dai dién theo phdp ludt (sao y).
- Gidy uy quyen (do Gidam dbe ky tén) hodc céc gldy to chimg minh nguoi dai dién
tham gia déu gia hop 1¢, CMND ctia ngudi duoc ty quyén (sao y).

4, 1 hii tuc tham gia diu gia:
Khi dén tham gia ddu gia tai san, nguoi tham gia dau gia phai mang theo ban chinh

chirng minh nhén dan hodc ho chiéu, h¢ khéu, ban chinh gidy uy quym (trong truong hop
duge dy quyen tham du phién dau gia) va kém theo thu moi ddu gia.
:'4. X ly tién dit tr wdrc, diéu chmh thong tin nguoi dang ky:

v.1. Nguoi tham gia ddu gid c6 quyén tu LhOl tham gia cudc dau gid va duoc nhan lai
tién dat trude trong truong hop c6 thay déi vé gia khoi diém, sé luong. cht luong tai san
(Tz”l niém yét, thong bao céng khai.

Truong hop tring dau gia thi khoan tién dat trude va tién 1ai (néu ¢0) duoc chuyén
thfmh tién dit coc dé bao dam thue hién giao két hodc thue hién hop déng mua ban (ai
san dau gid hogc thue hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi duoe co quan ¢6 thim
quycn phé duyét.

. Viée xtr ly tién dat coc thue hién theo quy dinh ctia phap ludt vé dan su va quy dinh
khac cua phdp ludt cd lién quan.

4. Nguoi tham gia déu gn dugce quyen rat lai tién dat trude trong thoi han ndp hd so
chu gid. Cdc truong hop xin rat lai tién dat trude sau thoi han két thae ndp ho so du gia
s¢ khéng duoce giai quyét.

5.5. Trong truong hop ngudi tham gia déu gia mua dugc tai san dau gia, khoan tién dat
truge duge (rir vao gia mua; va nguoce lai, néu khong mua duge tai sin dau gid, khoan
tién dat trude duge hoan lai trong thoi g31<m tdi da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi
két thiic cude ddu gia va khong tinh 1ai sudt.

5.6. Didu chinh tén ngudi tham gia déu gid: Moi sy diéu chinh én ngudi tham gia déu
gid chi dugce xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dit trude chua két thuc.

5.7. Céc truong hop mat tién dit trude:

Nguoi tham gia ddu gid khong duoce nhén lai tién dat trude trong cac truong hop sau déy:
a) Da nop tién dat trude nhung khong tham gia cude déu gia, budi cong bd gia ma khong
thude truong hop bat kha khang;

b) Bi trudt quy¢n tham gia déu gia do c6 hanh vi sau day:

- Cung cap thong tin, tai liéu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia

diu gia, tham gia cudc du gia;
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ThOllL dong méc ndi voi dau gia vicn, to chire du gla tai san, nguoi ¢d tai san diu

gid, nguoi tham gia dau gia khac. ¢d nhan, (6 chire khéc dé dim gia, lam sai léch két qua
dédu gia (ai san;

Can trd hoat dong diu g1 (ai san; gy r6i, mat trat tu tai cude diu gia;

De doa, cudng ép ddu gid vién, ngudi tham gia ddu gia khac nham lam sai lach két

qua ddu gia tai san;
- Céc hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh ctia ludt ¢6 lién quan.
¢) Tir chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cta Luét ddu pld;
d) Rut lai gid da tra hogic gia da chdp nhén theo quy dinh tai Didu 50 cta Luét ddu gia;
d) T chm két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 cta Luét ddu gla
5.8. Tién dat trude quy dinh tai muc 5.7 Phin I Quy ché nay thude vé nguoi ¢d tai san
diu gia. Trong truong hop ngudi ¢o (ai san ddu gia 1a co quan nha nudc thi tién dit trude
duge ndp vao ngén sach nha nude theo quy dinh cda phap ludt, sau khi tetr chi phi déu gia
tar san.
6. Mot s6 didu cAn hru y:
6.1. Nguoi tham gia ddu gia c6 trach nhiém nghién citu k§ hd so phép 1y cta tai san dau
gid, Noi quy va Quy ché cuge dau gid do Cong ty diu gia hop danh Minh lep cung cp
trude khi diang ky. Moi thic miéc, yéu cau dé nghi lién hé vai Cong ty du gia hop danh
Minh Phap truge thoi diém dién ra cudc ddu g gia dé duoc giai dap.
6.2. Nham tranh mat thoi gian, anh hudng dén cude ddu gia, nguoi didu hanh cudc déu
gid s& khong giai quyét cac van dé duge quy dinh hd so cung cap cho khach hang, khong
tra 101 cac cau hoi trang lap. Thoi gian danh cho giai dap nhitng cau hoi lién quan dén
cudce diu gia khong qua 45 phat.
Phan 111

Thye Hién DAu Gia
1. Tham gia diu gia: Tri gid trong truwong hop diu gia theo phwong thire tra gia
1én
I.1. Nguoi tham gia dau gia tra gia. Gia tra phai it nhat b'\ng gid khoi diém trong trudng
hop cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gid ma nguoi tré gid
trude lién ké da tra;
1.2. Déu gia vién cong bd gia da tra sau 11101 ldn ngudi tham gld ddu gia tra gia va dé
nghi nhting nguoi tham gia dau gia khac tiép tyc tra gia;
1.3. Déu gid vién cong bo nguoi da tra gia cao nhat 1a nguoi trang dau gia sau khi nhic
lai ba lan gia cao nhat da trd va cao hon gid khéi diém ma khong c6 nguoi tra gi4 cao hon.
2. Cbng bd nguoi tring dau gia:
Sau 03 lan nhic khong co nguoi ndo trd gia cao hon thi nguoi didu hanh cong bd nguoi
dang trd gia cao nhat la nguoi tring dau gia. Gia ban tai san ddu gid 1a gia tra hop 1¢ va
cao nhét ctia cude diu gia.
3. Rt lai gia da tra va tir chdi mua tai san diu gia:
3.1. Tai cude ddu gia, néu ngudi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gia
vién cong bd ngudi trang diu gia thi cude ddu gia van tiép tuc va bit dau tir gia cta ngum
tra gid lién ké truge do. Nguoi rat lai gia da trd s€ bi trut quyen tham gia cudc ddu gia.
3.2. Sau khi ddu gia vién didu hanh cudc ddu gia da cong bd ngudi tring déu gid ma tai
cude déu gn,m ngudi nay (ur chdi két qua trang diu _gid thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
trang déu gid, néu gid lién ké do cong vai khoan tién dit trude it nhét bing gia da tra cia
ngudi tir chdi két qua tring dau gia va ngudi tra gia lién ké& chdp nhan mua tai san déu gia.
Truong hop gid licn ké cong vai khoan tién dat trude nhéd hon gia da tra cua nguoi tr
chdi két qua tring déu gia hodc nguoi tra gia lién ké khéng chdp nhdn mua tai san diu g gia

thi cude dau gia khong thanh.

4. Quyén va nghia vy cia ngudi trang dau gia

4.1. NLUOI tring dau gm cO cdc quyén sau day:
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- Yéu cau nguoi ¢o tai san diu gia ky hop dong mua ban tai san diu gid hodc trinh co

quan ¢6 thim quyén phé duyét két qua dau gid tai san theo quy dinh cta phap luét;
Dugc nhan tai san ddu gid, cé quyén so hitu ddi voi tai san dau gia theo quy dinh

cua phap luat;
-~ Dugc co quan nha nuge co tha dm quyén cip gidy chang nhén quycn s¢ hitu, quyén

st dung tai san ddu gia ddi véi tai san phai dang ky quyén s¢ hiru, quyén st dung theo
quy dinh cuia phap luat;
- Cac quyén khac theo thoa thudn trong hop dong mua ban tai san dau gid va theo quy
dinh ctia phap luat.
4.2. Nguoi trang ddu gid ¢ cac nghia vu sau day:
- Ky bién ban déu gia, hop dong mua ban tai san diu gia;
- Thanh toan day du tién mua tai san ddu gia cho ngudi ¢o tai san dau gia theo thoa
thuan trong hop dong mua ban tai san déu gia hodc theo quy dinh cua phap ludt co lién
quan;
- Céc nghia vu khac theo thoa thuan trong hop dong mua ban tai san dau gia va theo
quy dinh cta phap luat.
6. Pihu gia trong trwong hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia diu gia, mot
ngwoi tham gia diu gid, mot ngwoi tra gia, mét ngwoi chip nhan gii
6.1. Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi ¢6 mot nguot dang ky tham gia dau gia,
mot nguoi tham gia ddu gid, mot ngudi tra gid chi duoe tién hanh sau khi da 16 chic cude
diu gid 1an dau nhung khong thanh. Truong hop déu gid tai san theo phuong thie tra gid
Ién, khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot ngudi ding ky tham gia diu gid
hodic ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi ¢6 mot nguoi tham gia cude ddu
gid, hodc cé nhiéu nguoi tham gia cude ddu gia nhung chi ¢ mot ngudi tra gid, hoic co
nhiéu nguoi tra gia nhung chi ¢ mdt ngudi tra gia cao nhét va it nhat bang gid khoi diém
thi tai san duge ban cho ngudi do néu ngudi ¢é tai san dau gia dong ¥ bing van ban.
6.2. Viéc du gia tai san trong trudong hop chi ¢6 mot nguot dang ky tham gia déu gid,
mot nguoi tham gia déu gia, mot ngudi tra gid quy dinh muc 6.1 Phan I11 ctia Quy ché
nay khong dp dung ddi véi cdc tai san sau day:
- Tai san nha nude theo quy dinh cua phdp ludt vé quan ly, st dung (ai san nha nude;
- Quyén str dung dat khi Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dét, cho thué dét theo -
quy dinh ctia phap ludt vé dét dai;
- Tai san khéac ma phép luat quy dinh khéng déu gid trong trudng hop chi ¢o mot
ngudi ding ky tham gia ddu gia, mot ngudi tham gia déu gia, mot nguoi (ra gid.
Phan IV
Thanh Toan Tién, Giao Nhan Tai San Va Thii Tue Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truwong Hop PAu Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thire thanh todn:
Ngudi mua duoc tai san déu gia nop s6 tién con lai (khong ké khoan tién dat trude) vao
(ai khoan ctia Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam trong thoi han 10 ngay ké tur ngay
tring ddu gia tai san. Sau khi nhan du tién trang dau gia, Ngan hang TMCP Qudc Té Viét
Nam thuc hién céac thu tuc hach todn va giai chap tai san cho nguai mua duoc tai san ddu
gia. Théng tin tai khoan cy thé nhu sau:

e Don vi thy hwéng: Ngan hang TMCP Quéc té Viét Nam — VIB Phan Vin Tri;

e Tén tai khoin: HHO TRQ TIN DUNG VND-663;

o S6 tai khoan: 663704090000067;

o Noi dung: Nop tién tring ddu gia BDS tai Khu phd 3 Nha Thwong, Thi Trin

Thu Thiva, huyén Thi Thira, tinh Long An.
2. Hop déng mua ban tai san diu gia:
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Hop dong mua ban tai san ddu gia duoe ky két gitta Ngan hang TMCP Qubc Té Viét
Nam va nguot tring ddu gia trong vong 15 ngay lam vige ké tir khi ngudi tring dau gia

nop du tién mua tai san.

3. Dia diém, phwong thire giao tai sin:
- Dia diém ban giao tai san: Thura dit s6 2758, to ban db sé 02 toa lac tai Khu phd 3

Nha Thuong, Thi tdn Thu Thira, huyén Thu Thira, tinh Long An.
- Phuwong thite ban giao tai sin: Ngan hang TMCP Quéc T¢ Viét Nam ¢d nghia vu
giao tai san trong thoi han la 30 ngay (truong hop khé khén, phire tap thi khong qua 60
ngay) ké tir ngay Ngén hang TMCP Quéce Té Viét Nam va nguoi trang déu gia ky két
hop dong mua ban tai san déu gid.
4, ‘Trach nhi¢m tiép nhin tai san va thué, phi, 18 phi, cac nghia vu tai chinh khac:
Nguoi mua dugc tai san dau gia sé duge Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam cung
cép ho so, alay to vé tai san. Ngan hang TMCP Qubc Té Viét Nam ¢6 trach nhiém lam
thi tue giai chdp dbi véi tai san déu gld
Neuoi mua duge tai san ddu gia phai chiu thué, 1& phi trude ba, phi cong chiing va
cdc khoan chi phi khéc lién quan dén viée ky Hop dong mua ban tai san, déng ky quyén
so hitu, st dung i san va tu thuc hién va dang ky quyén s hitu, s dung tai san theo
quy dinh cua Phép luat.

Phin VI
Pham vi ap dung
I. Quy ché cudce dau gia nay ap dung cho cudc du gia tai san theo Hop dong dich vu déu
gid tai san $6 02/22/11DDVDG/VIB-MP ngay 05/01/2022 giira Ngén hang TMCP Qubc Té
Viét Nam va Cong ty diu gia hop danh Minh Phap.
2. Ngoai cdc quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo céc quy dinh
trong Noi quy ddu gia, Luat ddu gia tai san s6 01/2016/QH 14 ban hanh ngay 17/11/2016

va cac quy dinh cua phap ludt khac lién quan.
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