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QUY CHE CUOQC PAU GIA
Phan I

Théng Tin Vé Tai Sin
1. Taisan diu gia:
1.1, Taisén diu gia: Quyén sir dung dét thude thira dit s 608, to bin dd sb 25 toa
lac tai xa Trung An, huyén Ci Chi, TP. H6 Chi Minh.
1.2.  Pic diém tai sin (hu gia: Theo Glay chirng nhén quym st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khic gén lién vai dit sé CO 561913, sb vao sé cdp GCN: CS 07718
do S& Tai nguyén va Moi truong TP. H6 Chi Minh cip ngay 08/08/2019 cho ba L& Thi
Bich Thuy:
- Thira dat s6 : 608,
- To ban dd sé : 25;
- Dia chi : xa Trung An, huyén Cu Chi, TP, H6 Chi Minh ;
- Dién tich : 189,6m” (Béng chit : Mt trcim tam nuroi chin phdy sdu mét vuong) ;
-~ Hinh thire st dung : St dung riéng ;
- Muc dich str dung : Dat & tai ndng thén 185m’, dit trong cay hang nam khéc 4,6m?”;
- Thoi han st dung : Dét ¢ tai ndng thon : lau dai, Dat trong cay hang nim khac: 2065
-~ Ngudn gbe sfl dung : Nhan chuyén nhugng dat duge nha nudgc giao dit o thu tién sir
dung dit : 185m?; Nhan chuyén nhuong dét duoc nha nudc giao dat c¢6 thu tién str dung
dat : 4,6m”,
Ghi chii : Nhan chuyen nhuong quyén st dung dit tr GCN sé CH05661 do UBND /3
huyén Cu Chi cap ngay 09/03/2018, diang ky bién dong ngay 20/04/2018, ngay i@
01/08/2018.
Luu y : Tai san dugc ban ddu gid theo nguyén hién trang thuc té. Ngudi tham gia dau gia
dugc tao diéu kién tham khéao tit ca hd so phap ly ctia tai san, xem (ai san va hoan toan
chiu trach nhiém khi quyét dinh mua tai san. Trong truong hop dién tich thuc té chénh
I&ch so Vi gny chimg nhdn thi nguoi tring dau gia tu lién hé véi co quan nha nudce co
thim quyén dé cép dbi gidy chimg nhén, tu chiu cde chi phi phat sinh lién quan va cam
két khong khiéu nai, tranh chép, khéi kién vé van dé nay.
2. Gia khéi diém: 2.758.000.000 dong (Hai 1y, bay trdm ndam muwoi tam triéu dong).
Gid ban tai san da bao gom thué GTGT. VIB chiu trach nhiém nop thué TNDN, thué
GTGT (neu ¢d). Khach hang tring déu gia tu lam thu tue chuyén quyén s& hitu, quyén st
dung dbi véi tai san tring dau gia va chiu thué, chi phi, phi, 1& phi trong qua trinh chuyén
nhugng theo quy dinh cua phap luat.
3. Tén dia chi ciia ngwdi c6 tai san va to chive ddu gia:
Ngudi 6 tai sin: NGAN HANG TMCP QUOC TFE VIET NAM
Dia chi: Tang 1 (Tang trét) va tng 2 Toa nha Sailing Tower, s6 111 A Pasteur, Phuong
Bén Nghé, Quan 1, Thanh phd Hd Chi Minh
T chire ddu gia: CONG TY DAU GIA HQP DANH MINH PHAP
Dia chi: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q. PhL’l NI ulﬁn e H("M
4. Noi o tai sin tai san ddu gia, gidy to vé quyén sé hiru, quyén sit dung ddi voi tai
san ddu gia, ho so phap ly (Im véi tai san diu gia:
- Noi ¢6 tai sin: Thia dit s6 608, to ban dd sb 25 toa lac tai xa Trung An, huyén Cu
Chi, TP. H6 Chi Minh.
- Gny tor vé quyen s0' hiru, quyén sir dung dbi voi tai san diu gia: Gmy chiing nhan
quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dét sé CO 561913, s6
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vao s6 ¢dp GCN: CS 07718 do So Tai nguyén va Méi trudng TP, Hé Chi Minh cap ngay

08/08/2019 cho ba L¢ Thi Bich Thuy.

5. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

- Thoi gian xem tai san: Tt 08 gio 30 phat ngay 11/01/2022 dén 16 gio 00 phat ngay
25/01/2022.

- bia diém xem tai san: Thaa dét sé 608, to ban dd sb 25 toa lac tai xa Trung An,
huyén Ct Chi, TP. 116 Chi Minh.

6. Thoi gmn dia diém, diéu kién, cach thie ~ding ky tham gia diu gia:

- Thoi gian ban ho so tham gia dau gid, tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong gio
hanh chinh): Ttr 08 gio 30 phit ngay 11/01/2022 dén 16 gio 00 phut ngay 25/01/2022.

- Dijadiém dang ky: 151 Tran Huy Li¢u, P.8, Q.Phti Nhuén, TP.HCM.

- Diéu kién dang ky tham gia: Cac ¢4 nhén, t& chie ¢6 nhu ciu, kha néng tai chinh dugc
tham gia dang ky ngoai trtr nhitng trudong hop quy dinh tai khoan 4 biéu 38 Luét diu gia

tai san s6 01/2016/QH 14 ban hanh ngay 17/11/2016.
- Cach thace dang ky: Nop true [le tai 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuan, TP.HCM.

7. Thoi gian, dia diém nhin tién dit trudc: .
- Tién dit trude cla tung tai san (10%): 275.800.000 dong (Hai tram bay miroi ldm

triéu, tamn tram nghin dong)

- Thoi gian nhin tién dat trude (trong glo hanh chinh): Tt 08 gio 30 phit ngay
25/01/2022 dén 16 gid 00 phat ngay 27/01/2022.

- Nguoi ding ky tham gia dau gia phai nop toan bo sé tién dit trude dé tham gia diu gid
vao tai khoan hogc chuyén khoan vao tai khoan Céong ty Diu gia Hop danh Minh Phap
s6 1900 201 450 155 tai Ngan hang Agribank — Chi nhanh Trung tim Sai Gon.

8. Thoi gmn, dm diém 16 lec cudce d4u gia:
Thoi gian to chiic cude diu gid (trong gid hanh chinh): vao lue 09h30 ngay 28/01/2022

- Dia diém t6 chire ddu gia: Tai tru so Coéng ty ddu gia hop danh Minh Phap - s6 151
Tran Huy Liéu, P.8, Q.Pht Nhuén, TP.HCM.
9. Hinh thirc ddu gla, phuong thic dau gia, bwoce gia:
9.1. Hinh thic ddu gid: Déu gia truc tiép bang 101 néi tai cude du gia.
9.2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thic tra gia lén.
9.3. Budc gia: 5.000.000 (1611g (Ncm triéu c‘?’é‘ng).
Phén II

Ding Ky Tham Gia Pau Gia
1. D01 twong, diéu kién ding ky tham gia dau gia tai san:
1.1. Déi tugng: Cac cé nhan, 6 chirc ¢6 nhu cdu, ¢6 kha nang tai chinh dugc tham gia
diing ky ngoai trir nhitng truomg hop quy dinh tai Khoan 4 Diéu 38 Luét déu gid tai san s6
()1/2016/Ql[l4 yan hanh ngay 17/11/2016.
1.2. Didu kién dang ky: Trong truong hop phép luat co quy dinh vé didu kién khi tham
gia diu gié thi nguol tham gm diu g gia phai dap g didu kién do.
1.3. Nguoi tham gia ddu gid c¢6 thé iy quyén bing vin ban cho ngudi khac thay miit
minh tham gia dau gia.
2. Thu tyc déng ky:
2.1, Ca nhén, t6 chuc lién h¢ tai: Tru so Cong ty dau gid hop danh Minh Phéap — SH 151
Tran Huy li¢u, phuong 8, qudn Phi Nhudn dé mua hd so va ding ky. Ddng thoi yéu céu
cung cap thém cac thong tin lién quan dén tai san va quy dinh vé déu gi4 tai san trong
truong hop thdy can thiét.
2.2. Ho so ban cho khach hang dang ky, gom ¢o:
- Don ding ky tham gia ddu gid;
- HO so phap ly cua tai san ddu gia;
- Noiquy dau gia tai san cia Cong ty dau gid hop danh Minh Phép;

- Quy ché cude déu gm
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2.3. Nguoi ding ky tham gia ddu gia dién céc lhonL tin vao don ding l\y ndp du cac hd
o' va tién dit trude theo quy dinh tai muc 8 phd!] I Quy ché nay.

2.4. Ho so dang ky va tién dat trude phai dong trong thoi han theo quy dinh néu tai muc
6, muc 8 phian I Quy ché nay.

3. Ho so ding ky:

3.1. Dbi v6i cd nhan:

- Don dang ky tham dy dau gia tai san (theo mau).

- Gidy CMND/hb chiéu, ho k hau photo hoic sao y hodc mang ban chinh dé dbi chiéu.
- Trong trudng hop ty quyén cho nguoi khac tham dy phai co gidy ty quyén, CMND
ngudi duge ty quyén (sao y). Giay ty quyén duoc lap phai ¢o day di néi dung dugce iy
quyén va xac nhan theo quy dinh cua phép luat.

3.2. Pbi vai td chire:

- Don dang ky tham du ddu gia tai san (theo mfm) dong (Idu ky tén cta Gidm ddc
cong ty. Truong hop cdp pho ky thay phai kém theo gidy uy quyén ctia Giam dde.

- 01 ban sao Giay dang ky kinh doanh (sao y).

- 01 ban sao CMND cutia nguoi dai dién theo phap luat (sao y).

- Gidy uy quyén (do Giam dée ky tén) hodc cic Omy to chirng minh nguoi dai dién
tham gia ddu gia hop 1¢, CMND ctia ngudi dugce Gy quyén (sao y).

4,  Thu tuc tham gia diu gia:
Khi dén tham gia ddu gid tai san, ngudi tham gia diu g gid phai mang theo ban chinh

chirng minh nhén dén hodc ho chiéu, hd khau, ban chinh gidy uy quycn (trong truong hop
dugce uy quycn tham dy phién déu gia) va kém theo thu moi ddu gia.
5. Xirly tién dit trwde, diéu chinh théng tin nguwoi ding ky:
5.1, Nguoi tham gia ddu gid co quyén tir chdi tham gia cude ddu gid va duge nhén lai
tién diit trude trong trudng hop cé thay d6i vé gia khoi diém, sé luong, chét lugng tai san
dﬁ niCm yét, thong bao C(")ng khai.

Truong hop tring ddu gia thi khoan tién dit trude va tién 1ai (néu co) duge chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thuc hién giao két hoac thue hién hop dong mua bén tai
san dau gia hodc thuc hién nghia vu mua tai san dau gia sau khi duoc co quan c6 tham

quyén phé duyét.

Viée xt ly tién dat coc thuc hién theo quy dinh cua phap luét vé dan su va quy dinh
khéc cua phap ludt cd lién quan.

. Nguoi tham gia déu gm duge quycn rat lai tién dat trude trong thoi han nop hé so
dau gia. Cac tr umlg hop xin rat lai tién dat trude sau thoi han két thice nop hod so déu gid
s& khong duge giai quyét.

7.5, Trong trudong hop nguoi tham gia ddu gia mua duoc tai san ddu gia, khoan tién dat
trudge duge (rir vao gia mua; va nguoc lai. néu khong mua duge tai san diu eia, khoan
tién dit trude duge hoan lai trong thoi gian t6i da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viée sau khi
két thiic cude dau gia va khong tinh 1ai sudt.

5.6. Diéu chinh tén nguoi tham gia ddu gia: Moi su diéu chinh én nguoi tham gia ddu
gia chi dugc xem xét giai quyét trong thoi han dong tién dit trude chua két thic.

5.7. Céc trudong hop mét tién dat trude:

Ngudi tham gia ddu gia khong duge nhén lai tién dit trude trong cée truong hop sau day:
a) Da ndp tién dit trude nhung khéng tham gia cude dau gia, budi cong bd gia ma khong
thude truong hop bét kha khang;

b) Bi trudt quyén tham gia dau gia do ¢6 hanh vi sau d’l}’

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy (o gia mao dé dang ky tham gia

d4u gia, tham gia cude dau gié;
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- Théng dong, moc ndi vaoi diu gid vién, to chtrc ddu g gia tai san, nguoi co tai san ddu
gia, ngum tham gia dau gia khac, ca nhan, t& chte khac dé dim gia, lam sai l&ch két qua

dau gia tai san;
- Cén tré hoat dong diu gia tai san; gdy rdi, mat rat w tai cude ddu gia;
- Pe doa, cuong ép diu gia vién, nguoi tham gia ddu gia khac nhim lam sai 1éch két
qua déu gia tai san;
- Cac hanh vi bi nghiém cam khéc theo quy dinh cta luat ¢6 lién quan.
¢) Tt chéi ky bién ban dau gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 cia Luat déu gid;
d) Rut lai gid da trd hogc gia da chép nhan theo quy dinh tai Biéu 50 cua Luat ddu gid;
d) Tu chdi két qua tring ddu gia theo quy dinh tai Didu S1 ctia Ludt dau gla

Tién dat trude quy dinh tai muc 5.7 Phén 11 Quy ché nay thude vé nguoi ¢o tai san
dau gid. Trong trudong hop ngudi ¢é tai san dau gia la co quan nha nude thi tién dat trude
dugc ndp vao ngin sach nha nude theo quy dinh cta phap luat, sau khi trix chi phi déu gia
tai san.
6. Mot s6 diéu can luu y:
6.1. Ngudi tham gia dau gid ¢6 trdch nhiém nghién ciu k§ hd so phap ly cuia tai san dau
gid, Noi quy va Quy ché cude d'lll gid do Cong ty dAu gia hop danh Minh Phap cung cp
trude khi dang ky. Moi thic méc, yéu cdu dé nghi lién h¢ véi Cong ty dau gia hop danh
Minh Phép truge thoi diém dién ra cudc diu gid dé duge glal dap.
6.2. Nham tranh mét thoi gian, anh hudng dén cude diu gid, nguoi didu hanh cude déu
gia s& khong giai quyét cac vin dé dugc quy dinh hd so cung cdp cho khach h 1ang, khong
(rd 16 cdc cau hoi tring lap. Thai gian danh cho gidi ddp nhitng cau héi lién quan dén
cude dau gia khong qua 45 phat.

Phén 111
Thuc Hién Piu Gia

1. Tham gia ddu gia: T'ri gia trong truomg hop diu gia theo phuong thire tra gia
1én
I.1. Nguoi tham gia diu g gid tra gid. Gid tra phai it nhét bang gia khai diém trong truong
hop cong khai gia khoi diém. Nguoi tra gid sau phai trd gid cao hon gia ma nguoi tra gia

trude lién ké da tra;
1.2. Diu gid vién cong b gm da (ra sau mon lan nguoi tham gia dau gid (rd gia va dé

nghi nhirng nguoi tham gia diu gia khac ucp tuc tra gia;

1.3. Déu gid vién cong bé nguoi da tra gid cao nhit [a ngudi tr ung ddu gid sau khi nhéc
lai ba lan gia cao nhat da trd va cao hon gid khéi diém ma khong ¢6 nguoi tra gia cao hon.
2. Cong b nguoi triung diu gia:

Sau 03 lin nhéc khong ¢ nguoi nao trd gm cao hon thi ngudi didu hanh cong bd nguoi
dang tra gid cao nhat la nguoi tring ddu gia. Gia ban tai san ddu gid la gia tra hop 1¢ va

cao nhit cta cude diu gia.
3. Rut lai gia da tra va tir ch6i mua tai san diu gia:
3.1. Tai cudc déu gia, néu nguoi da tra gla cao nhat Illt lai gia da tra trude khi déu gia

vién cong b nguoi tring déu g gia thi cudc dau gia van tlep tuc va bt dau tr gia cuia nguoi
tra gia lién ké trude do. Nguoi rut lai gid da tra s€ bj tr udt quyen tham gia cude dau gia.

3.2. Sau khi ddu gia vién diéu hanh cude dédu gia da cong bd nguoi tr ung déu gia ma tai
cube ddu gid nguoi nay i chdi két qua tr tng déu _gia thi nguoi tra gia lién ké 1a nguoi
trang déu gid, néu gia lién ké do cong vai khoan tién dit truoc it nhét bing gia da tra cua
ngudi tir chbi két qua tring dau gia va nguoi tra gid lién ké chdp nhan mua tai san déu gia.
Trudng hop gia licn ké cong vai khoan tién dit truée nho hon gid da tra cla nguoi tur
chéi két qua tring diu gia hodc nguoi tra gia lién ké khong chip nhan mua tai san déu gid

thi cude dau gia khong thanh.

4. Quyén va nghia vu ciia nguoi tring diu gia
4.1. Nguoi tring dau gia co cac quyen sau day:
i s 4
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- Yéu cau ngudi co tai san déu gia ky hop ddng mua ban tai san dau gla hogc trinh co

quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau g14 tai san theo quy dinh cua |)llﬂp luat;
Puogc nhan tai san déu gid, c6 quyén so hitu ddi voi tai san ddu gid theo quy dinh

cua phap luét;
: Bugc co quan nha nudce co tham quyén cép gidy chimg nhin quven s& hiru, quyén

str dung tai san dau gia doi véi tai san phai ding ky quyén so hiu, quyén sir dung theo
quy dinh cua phap luat;

-~ Cac quyén khac theo théa thudn trong hop déng mua ban tai san ddu gid va theo quy
dinh cua phap luat.

4.2, Nguoi tring dau gia co cac nghia vu sau day:

- Ky bién ban déu gi4, hop dong mua bén tai san déu gid;

- Thanh toan day du tién mua tai san dau gid cho nguoi ¢o tai san ddu gid theo thoa
thudn trong hop dong mua ban tai san ddu gia hodc theo quy dinh cua phép ludt c¢é lién

quan;
- Cac nghia vu khac theo thoa thuan trong hop dong mua béan tai san dau gia va theo

quy dinh ctia phap luat.
6. Dau gia trong tr wong hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia diu gia, mot
nguoi tham gia diu gia, mot ngwoi tra gia, moét ngwoi chap nhin giad

6.1. Viée dau gia tai san trong trudong hop chi cé mot nguoi ding ky tham gia déu gia,
mét ngudi tham gia déu gia, mot nguoi tra gia chi duoce ticn hanh sau khi da 6 chire cude
ddu gia lan dau nhung khong thanh. Trudng hop ddu gid tai san theo phuong thire tra gia
[én, khi da hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia
hodc ¢6 nhiéu nguoi dang ky tham gia du gid nhung chi ¢c6 mot ngudi tham gia cude ddu
51'1 hoac CO nl]leu nguorl llnm gl’i CUOC d’iu gm nhung th co mol ng,um (rd gm llOch c'

thi tai san duoc ban cho ngudi do néu n;_,um co lm san ddu gid d01m3 bang van b'm
6.2. Viée dau gia tai san trong truong hop chi co mot nguoi ding ky tham gia diu g gidi
mot nguoi tham gia dau gia, mot nguoi tra gia quy dinh muc 6.1 Phéan I cia Quy CL]P
nay khong ap dung déi véi céc tai san sau day:
- Tai san nha nuéc theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, sir dung tai san nha mlo(,s
Quyén str dung dét khi Nha nudce giao dat ¢6 thu tién st dung dét, cho thué dét theo
quy dinh ctia phap luat vé dat dai;
- Tai san khac ma phdap ludt quy dinh khong dau gid trong (ruomg hop chi co mot
ngudi ding ky tham gia déu gia, mot nguai tham gia ddu gia, mot nguoi tra gid.
Phéan IV
Thanh Tosn Tién, Giao Nhin Tai San Va Thi Tyc Phap 1.y Chuyén Quyén Trong
Truwong Hop Diu Gia Thanh Cong

1. Thoi han, phwong thire thanh toan:
Ngum mua duoc tai san ddu gid nop. s6 tién con lai (khong ké khoan tién dat tr udce) vao
tai khoan ctia Ngan hang TMCP Qudc T¢ Viét Nam trong thoi han 10 ngay ké tir ngay
tring ddu gia tai san. Sau khi nhan du tién tring déu gia, Ngan hang TMCP Qudbe TE Vidt
Nam thuc hi¢n cac thi tuc hach todn va giai chz”ip tai san cho nguoi mua dugc tai san déu
gia. Théng tin tai khoan cu thé nhu sau:

e Don vi thu hwéng: Ngan hang TMCP Qudéc té Viét Nam — VIB Tao Pan;

e Tén tai khoin: HO TRO TIN DUNG 624 VND;

o S6 tai khodin: 624704090000150;

o Noi dung: Nop tién tring ddu gia BDS tai thira dit sé: 608, to ban do sb: 25,

Xa Trung An, Huyén Cii Chi, Thanh phd HO Chi Minh.
2. Hop déng mua ban tai sin diu gid:

Pl — s Ik . Bl 3




CONG TY I)AU GIA HQP DANH MINH PHAP

Hop dong mua ban tai san ddu gid duge ky két gitra Ngan hang TMCP Qubc Té Vit
Nam va nguoi tring ddu gia trong vong 15 ngay lam viée ké tur khi ngudi trang déu gia
ndp du tién mua tai san.

3. Dia dlcm, phuong thire giao tai san:

- Dia diém ban giao tai san: Thia dit s 608, to ban db sb 25 toa lac tai xa Trung An,
huyén Cu Chi, TP. 16 Chi Minh,

- Phwong thire ban giao tai san: Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam ¢6 nghia vu
giao tai san trong thoti han la 30 ngay (truong hop kho khan, phic tap thi khong qua 60
ngay) ké tir ngay Nean hang TMCP Qudc Té Viét Nam va nguoi trang ddu gia ky két
hop dong mua ban tai san ddu gia.

4. Trach nhiém tiép nhin tai sin va thué, phi, I phi, cic nghia vy tai chinh khac:

Nguoi mua duge tai san dau gid sé duge Ngén hang TMCP Quéce T¢ Viét Nam cung
cép hd so, gmy to vé& (ai san. Nean hang TMCP Qudc Té Viét Nam c6 trach nhiém lam
tht tue giai chdp déi voi tai san ddu gid.

Ngudi mua duge tai san ddu gid phai chiu thué, 1¢ phi trudce ba, phi cong ching va
cac khoan chi phi khac lién quan dén viée ky Iop dong mua béan tai san, dang ky quyén
sO hitu, st dung tai san va tu thuc hién va dang ky quyen s¢ hitu, st dung tai san theo
quy dinh ctua Phép luét.

Phén VI
Pham vi dp dung
1. Quy ché cude dau gia nay 4p dung cho cudc ddu gia tai san theo Hop dong dich vu déu
gia tai san s6 03/22/1IDDVDG/VIB-MP ngay 05/01/2022 gitva Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam va Cong ty déu gia hop danh Minh Phép.
2. Ngoai cdc quy dinh néu tai Quy ché nay cac bén tham gia tuén thu theo cdc quy dinh
trong Noi quy dau gid, Ludt ddu gia tai san sé 01/2016/QIT14 ban hanh ngay 17/11/2016

va cdc quy dinh cua phap luét khac lién quan.
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