CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

Cong Ty Piu gia Hop danh Minh Phap Be. 6T tis— Hignh pliie

Sb: 19/23/MPA- QCDG
TP.HCM, ngay 12 thang 01 nam 2023

QUY CHE CUQC PAU GIA
Phén I
Théng Tin V& Tai San
1. Taisan diu gia:
1.1. Tai san ddu gia : Xe 6 t6 con nhiin hiéu ROLL- ROYCE GHOST bién sé ding ky
30F-187.88
1.2. Pic diém tai san ddu gia: Theo gidy chimg nhan ding ky xe 6 t6 s6 474115 do Phong
canh sét giao thdng — cong an thanh pho Ha Ndi cap ngay 26/05/2018 ding tén Cong ty CP
Dau tu Du thuyén va San Golf FLLC Biscom (Nay la Cong ty CP Dau Tu Kinh Doanh Phat
Trién Bit Pong San FL.CHomes):

- Nhén hi¢u : ROLL-ROYCE
- Loai xe - O t6 con

- Mau son :Pé

- S6 may : 74884N74B66A
- 86 khung : 4S07BUX35655
- 86 loai : GHOST

- Dung tich £ 6592 cm®

- S6 chd ngdi : 05

- Bién sb ding ky : 30F-187.88

- bang ky 14n ddu ngay : 24/05/2018

- Ndm, nudc san xuét : 2011, Anh

- Loai nhién li¢u : Xéng

- Cong suét 16n nhat/ tbc do quay : 420(kW)/5250vph
Luen p: Tai san dang thé chdp tai Ngan hang TMCP Dau Tu va Phét Trién Viét Nam — chi
nhanh Quy Nhon, di qua st dung duoc dua ra ddu gid dé xi 1y thu hdi ng. Tai san duge dau
gia theo nguyén trang (bao gom tai san, tinh trang phdp Iy va cdc rii ro tiém dn) va theo
phuong thirc c6 sao ban vay. Nguoi tham gia ddu gia tai san cé trach nhiém xem xét, tim
hiéu ho so tai san ddu gia va ty x4c dinh tinh trang ciia tai san theo hién trang thuc té va céac
hé so phép ly duge Ngan hang TMCP Pau Tu va Phéat Trién Viét Nam — chi nhanh Quy

Nhon cung cap.
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2. Gia khéi diém: 8.587.340.257 df“)llg (Bang chit: Tdam ty, nam trdm tam mioi bay triéu,
ba tréim bén muoi nghin, hai trdm ndm micoi bay dong). Gia khéi didm khong bao gdm cac
chi phi lién quan dén viéc chuyén quyén so hivu/sir dung tai san, 1¢ phi trudce ba, phi cong
chiing, phi ding ky va céc chi phi khac (néu ¢6) khi thue hién mua tai sén, cac chi phi nay

do nguoi trang déu gia chiu.

3. Tén dia chi clia ngwdi 6 tai sin va to chive ddu gia:

3.1. Nguoi cé tai sin:. NGAN HANG TMCP PAU TU VA PHAT TRIEN VIET NAM
— CHI NHANH QUY NHON (BIDV Quy Nhon).

3.2. Dijachi: 155 — 157 Lé Hong Phong, phuong Tréan Phu, TP, Quy Nhon, tinh Binh Binh.
3.3, Tb chirc d4u gia: CONG TY PAU GIA HOP DANH MINH PHAP

3.4, Diachi: 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phtt Nhuan, TP.HCM.

4. Noi c6 tai sin, gidy to vé quyén sé hiru, quyén sir dung ddi véi tai sin diu gid, hd so
phap ly d6i véi tai sin ddu gia:

4.1. Noi ¢6 tai san : Son Tung Auto sb 2 Ton Thét Thuyét, My BPinh, Ttr Liém, Ha Néi.
4.2. Hb so phap ly:

- Hop dong thé chép tai san sb 01/2018/6241578 ngay 20/06/2018 giita Ngén hang
TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam — chi nhanh Quy Nhon va Céng ty CP Déu tu Du
thuyén va San Golf FLC Biscom (Nay la Céng ty CP Dau Tu Kinh Doanh Phat Trién Bt
Dong San FLCHomes);

- Hop ddng tin dung han mirc s6 01/2020/6241578/HDTD ngay 25/09/2020 gitra Ngén
hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi nhanh Quy Nhon va Cong ty CP Xay
Dung FLC Faros;

- Don yéu cdu ding ky giao dich bao dam, hgp ddng, théng bao viéc ké bién ching
nhén ngay 20/6/2018 ;

- Gidy ching nhan dang ky xe 6 t6 s6 474115 do Phong cénh sat giao thong — cong an
thanh phé Ha Noi cép ngay 26/05/2018 dimg tén Cong ty CP Pau tu Du thuyén va San Golf
FLC Biscom (Nay la Céng ty CP Dau Tu Kinh Doanh Phat Trién Bit Pong Sén
FLLCHomes);

- Hop ddng uy quyén xtr Iy tai san bao dam sb 01/2018/6241578/HPUQ ngay
20/06/2018 gitta Ngan hang TMCP Dau Tu va Phat Trién Viét Nam — chi nhanh Quy Nhon
va Céng ty CP Dau tu Du thuyén va San Golf FLC Biscom (Nay la Céng ty CP Dau Tu
Kinh Doanh Phat Trién B4t Péng San FLCHomes);

- Bién ban thu giit tai sdn bdo ddm cho khoan vay cia Cong ty CP X4y Dung FLC
Faros ngay 09/09/2022;

- Thong béo thu gilt tai san bao dam dé xu ly thu hdi ng vay tai Ha Noi ngay
10/08/2022 ctia Ngan hang TMCP Pau Tu va Phat Trién Viét Nam — Chi nhanh Quy Nhon.
5. Thoi gian, dia diém xem tai san diu gia:

5.1. Thoi gian xem tai san: ngay 31/01/2023 va ngay 01/02/2023 (trong gid hanh chinh).




CONG TY DAU GIA HQP DANH MINH PHAP
5.2. Dia diém xem tai san: Son Tung Auto s6 2 Tén That Thuyét, My Dinh, Tt Liém, Ha
Noi.
6. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thitc ding ky tham gia diu gia:
6.1. Thoi gian ban hd so tham gia déu gia, tiép nhan hd so tham gia ddu gia (trong gio hanh
chinh): T 08 gidr 30 phut ngay 13/01/2023 dén 16 gier 00 phat ngay 01/02/2023 (Trir nhitng
ngay Nghi Tét Nguyén Ddn tir 20/01/2023 dén hét ngay 30/01/2023).
6.2. Cch thirc mua/tai hd so dang ky tham gia du gi:
- Khéch hang c6 nhu ciu tham gia ddu gia mua Ho so dang ky tham gia dAu gia tryc tiép tai,
Try s& Céng ty ddu gid hop danh Minh Phap sé 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu Nhuén,
TP.HCM; Tru s& BIDV Quy Nhon s6 155 — 157 Lé Hong Phong, thanh phd Quy Nhon,
tinh Binh Dinh. Hoéc:
- Tai hd so tir Website: http:/minhphap.vn , hd so bao gdm: mau don ding ky, quy ché
cudc déu gia, hd so phép ly cua tai san dAu gid va mau hop déng mua ban tai san déu gia.

6.3. Cach thirc ndp hd so ding ky tham gia dau gia:
- Nop truce tiép tai tru s& Tru sé Cong ty dAu gia hop danh Minh Phép s6 151 Trn Huy Liéu,
P.8, Q.Phti Nhuédn, TP.HCM;
- Nop hd so qua dudng buu chinh: Hé so dang ky tham gia ddu gid phai gii thu bao dam c6
bao phét vé Tru s& Cong ty dau gia hgp danh Minh Phap s6 151 Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phu
Nhuén, TP.HCM, trong thoi gian tiép nhan hd so ding ky tham gia d4u gia, thoi gian hd so
dén tinh theo thoi gian bao phat thanh cong theo dédu buu chinh. Cong ty d4u gia hop danh
Minh Phép khong tiép nhan dbéi véi cac hd so dén sau 16 gio 00 phit ngay 01/02/2023 va
khong chiu bét ky trach nhiém nao ddi véi céc ho so nay.
6.4. Diéu kién dang ky tham gia: Cac cd nhén, t6 chire ¢6 nhu cdu, kha nang tai chinh dugc
tham gia ding ky ngoai trir nhitng truong hop quy dinh tai khoan 4 Diéu 38 Luat ddu gia tai
san s6 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016.
6.5. Tién hd so ding ky tham gia ddu gia: 500.000 ddng (Bang chiv: Néam trdm nghin dong).
Tién hd so ding ky tham gia déu gia nop tién mat truc tiép tai Cong ty déu gia hop danh
Minh Phap hodc chuyén khoan vao tai khoan s Céng ty ddu gia hgp danh Minh Phap s0
55810000449200 tai Ngan hang TMCP PAu Tw va Phat Trién Viét Nam — chi nhanh
Quy Nhon trong thoi han tiép nhan ho so dang ky tham gia diu gid.
Noi dung chuyén khoan: [Ho va tén nguoi ding ky tham gia ddu gid] + nop tién ho so
dding ky tham gia ddu gid xe 30F-187.88.
7. Thoi gian, dia diém nhén tién dit trwée:
7.1. Tién dit trude (20%): 1.717.468.051 dong (Bding chit: Mot ty, bay trdm muoi bay tri¢u,
bén tréim scu micoi tdm nghin, khéng trém ndm muoi mot dong).
7.2. Thoi gian nhan tién dat trwde (trong gio hanh chinh): Tir 08 gior 30 phut ngay 31/01/2023
dén 16 gio 00 phut ngay 02/02/2023.
7.3. Ngudi ding ky tham gia déu gia phai nop tidn dit trude bing hinh thirc chuyén khoan
vao tai khoan cia Cong ty diu gia hgp danh Minh Phap sb6 55810000449200 tai Ngin
hang TMCP Piu Tuw va Phat Trién Viét Nam — chi nhanh Quy Nhon trong thoi han.
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Noi dung chuyén khoan: [Ho va tén ngueoi ding ky tham gia ddu gia] + ndp tién det

trude tham gia ddu gid xe 30F-187.88.

8. Thoi gian, dia diém t6 chire cude diu gia:
8.1. Thoi gian td chirc cude diu gia (trong gid hanh chinh): vao luc 14 gid 00 phut ngay
03/02/2023.
8.2. Dia diém t6 chuc déu gia: Tai tru s& Cong ty BPGHD Minh Phap - sé 151 Trin Huy
Li€u, P.8, Q.Phu Nhuin, TP.HCM.
9. Hinh thitc diu gia, phwong thire d4u gia, bwéc gia:
9.1. Hinh thtrc ddu gia: Ddu gié truc tiép bang 18i n6i tai cude ddu gi4.
9.2. Phuong thirc ddu gia: Phuong thire tra gia lén.
9.3. Budc gia: Téi thiéu 50.000.000 dong (Béng chi¥: Nim muoi triéu dong).
Phén IT

bing Ky Tham Gia Piu Gia
1. Déi twong, diéu kién ding ky tham gia ddu gia tai san:
1.1. Ddi tugng: Céc ¢4 nhan, t& chirc ¢6 nhu cau, ¢ kha nang tai chinh dwgc tham gia ding
ky ngoai trir nhitng trwdong hop quy dinh tai Khoan 4 Piéu 38 Luat ddu gia tai san sb
01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016.
1.2. Didu kién dang ky: Trong truong hop phép lut c6 quy dinh vé diu kién khi tham gia
dau gia thi nguoi tham gia diu gia phai dap g diéu kién do.
1.3. Nguoi tham gia ddu gid co thé ty quyén bang van ban cho nguoi khac thay méit minh
tham gia ddu gia
2. Thi tuc ding ky:
2.1. Déi véi ca nhan, td chirc nop ho so trire tlep lién hé Tru s¢ Cong ty Péu gia Hop danh
Minh Phép — S6 151 Trin Huy li¢u, phuong 8, quén Phi Nhuén dé mua hd so va/ hoic ndp
ho so ding ky. Ngudi ding ky tham gia ddu gia dién cac théng tin vao don dang ky, ndp du
cic hd so theo Muc 3 Phan 11 quy ché déu gla nay. Dong thoi yéu ciu cung cip thém céc
théng tin lién quan dén tai san va quy dinh vé d4u gia tai san tr ong trudng hop thiy cén thiét.
2.2. Déi véi hd so nop qua du*(mg buu chinh: khéch hang ¢6 nhu dang ky tham gia déu gia
dién ddy du cac bidu mau, cung cap hd so dang ky theo Muc 3 Phn II quy ché déu gla nay
va giri thu bdo dam c6 béo phat vé tru s& Cong ty Dau gia hop danh Minh Phép - s6 151
Tran Huy Liéu, P.8, Q.Phtt Nhuan, TP.HCM trong thdi gian tiép nhén hd so dang ky tham
gia ddu gid, thoi gian hd so dén tinh theo thoi gian bdo phét thanh cong theo d4u buu chinh.
Cong ty ddu gid hop danh Minh Phép khéng tiép nhan dbi v6i cac hd so dén sau 16 gior 00
phiit ngay 01/02/2023 va khong chiu bit ky trach nhiém nao déi véi céc hd so nay.
2.3. Hb so ding ky va tién dit trude phai np trong thoi han theo quy dinh néu tai muc 6,
muc 7 phan I Quy ché nay.
2.4. Dé dugc biét thém thong tin va dugce huéng dan thém vé tha tuc ding ky tham gia ddu
gia c4 nhian, to chirc lién hé: Phong nghiép vu - Céng ty diu gi4 hgp danh Minh Phép, dia
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chi: 151 Tran Huy Liéu, Phuong 8, quan Pht Nhuén, thanh phé HO Chi Minh, SDT:

028.38453249 — 38453169.
3. HOb so ding ky:

3.1. Dbi véi ca nhén:
- Don ding ky tham du d4u gia tai san (theo mau).

+ Trudng hgp cd nhan da dugc cép thé CCCD va d4 ding ky tai khoan dinh danh dién
tt trong ing dung VnelD (Pinh danh mure 2) thi ¢4 nhin cung cép gidy CCCD (ban sao y
hodc mang ban chinh dé doi chiéu);

+ Truong hop ca nhén da duoc cdp thé Can cude cong dan nhung chua dang ky tai
khoan dinh danh dién it trong (mg dung VnelID (Pinh danh mutc 2) hodc truong hop ca
nhén van dang st dung CMND dé giao dich (chua do6i sang CCCD) thi ¢4 nhan cung cip
gidly CMND/CCCD (ban sao y hogc mang ban chinh dé dbi chiéu), Gidy xac nhan thong tin
v& cu tri (ban chinh) hodc Gié‘iy thong bao s dinh danh c4 nhan dé x4c dinh cu tra (ban
chinh).

- Trong trudng hop Uy quyén cho ngudi khdc tham du phai co gidy ty quyén,
CMND/CCCD ngudi duge iy quyén (sao y) hodc ban photo ¢ mang ban chinh dé déi
chiéu khi ndp hd so Gidy ty quyén duogc 1ap phai c6 day du ndi dung duge uy quyén va xéc

nhén theo quy dinh cua phap luat.

3.2. DOi véi to chirc:

- Don ding ky tham dy dau gia tai san (theo mau), déng déu, ky tén clia Nguoi dai dién
theo phép luat. Truong hop ky thay phai kem theo gidy Gy quyén ctia ngudi c6 thdm quyén.
- 01 ban sao y ho#c ban photo c6 mang ban chinh dé dbi chiéu Giay dang ky kinh doanh
(trir td chire chinh trj - x4 hdi, tb chirc xa hoi, td chirc xa hoi nghé nghiép ... va mot sb to
chtre khong c¢é diang ki kinh doanh do khong thudc d6i twong didu chinh ctia viée cdp gidy
BKKD).

Bién ban hop, quyét dinh cta nguoi co thdm quyén vé& viéc mua tai san déu gia trong

truong hop phap ludt cé quy dinh.

- Gidy 0y quyén (do Nguoi dai dién theo phap luét ky tén) hodc céc gidy to chimg minh
nguodi dai dién tham gia dAu gia hop 1¢, CMND/CCCD ctia ngudi duge ty quyén (sao y).

4. Thii tuc tham gia ddu gia:

Khi dén tham gia ddu gia tai san, ngudi tham gia ddu gid phai dén ding gio va mang
theo ban chinh chirng minh nhan dén, can cude cong dan hodc hd chiéu, hd khéu, ban chinh
gidy ty quyén (trong trudng hop duge Gy quyén tham dy phién ddu gid) va kém theo thu
moi dau gia.

5. Xirly tién diit trwée, diéu chinh théng tin ngwdi ding ky:
5.1. Nguoi tham gia ddu gid cé quyén tir chbi tham gia cudc du gia va duoc nhan lai tién
dit trude trong truong hop céd thay ddi vé gia khéi diém, sé lugng, chét luong tai san da

niém yét, thong bdo cong khai.
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5.2. Truwong hop trang dau gia thi khoan tién dit trudc va tién i (néu ¢c6) dugc chuyén
thanh tién dat coc dé bao dam thyc hién giao két hodc thue hién hop ddng mua ban tai san
diu gia hogic thue hién nghia vu mua tai san déu gia sau khi duoc co quan c6 thdm quyén

phé duyét.

5.3. Viée xtt ly tién dit coc thyuc hién theo quy dinh ctia phdp luat vé& dan su va quy dinh
khdc cta phap luét cd lién quan,

5.4. Nguoi tham gia diu gid dugc quyén diéu chinh thong tin ngudi tham gia ddu gid hoic
rit lai tién dat trude trong thoi han nop hd so va tién dit truée dé tham gia ddu gia. Céc
truomg hop diéu chinh hogic xin rat lai tién dat trude sau thoi han nay s& khong duge giai
quyét.

5.5. Trong trudng hop ngudi tham gia ddu gid mua dugc tai san déu gid, khoan tién dt
trude duge trir vao gia mua; va nguoc lai, néu khong mua dwoc tai san ddu gia, khoan tién
dat trude dwge hoan lai trong thoi gian t6i da 1a 03 ngay (ba ngay) lam viéc sau khi két thic
cude diu gia va khong tinh i sut.

5.6. Céc trudng hop mét tién dit trude:

Nguoi tham gia ddu gid khong duge nhan lai tién dat trudce trong cac truong hop sau day:

a) D nop tién dat trude nhung khong tham gia cude du gid, budi cong bd gia ma khong
thudc trudng hop bat kha khang;

b) Bj truét quyén tham gia déu gid do c6 hanh vi sau day:

- Cung cép thong tin, tai lidu sai sy that; sir dung gidy to gia mao dd dang ky tham gia
diu gi4, tham gia cudc diu gié;

- Théng dong, méc néi véi déu gid vién, t6 chirc ddu gia tai san, ngudi co tai sin ddu gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, c4 nhén, t chirc khac dé dim gid, lam sai léch két qua déu gia
tai san;

- Can tré hoat déng dAu gia tai san; ghy rdi, mat trat tu tai cudc déu gia;

- De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia ddu gia khac nhdm lam sai léch két qua
dau gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh cua luat ¢6 lién quan.

¢) Tir chdi ky bién ban ddu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luat ddu gia,

d) Rt lai gi4 da tra hodc gia da chdp nhan theo quy dinh tai Piéu 50 cta Luat ddu gia;

d) Ttr chi két qua trang déu gia theo quy dinh tai Didu 51 ctia Luat ddu gia.

5.7. Tién dt truée quy dinh tai muc 5.6 Phén II Quy ché nay thudc vé nguoi ¢é tai san du
gid. Trong trudng hgp nguoi cb tai san déu gid 1a co quan nha nuée thi tién dit trude duoc
nop vao ngan séch nha nuée theo quy dinh cia phép luat, sau khi trlr chi phi ddu gid tai san.

6. Truit quyén tham gia ddu gia

6.1. Tai cudc ddu gia, Dau gia vién diéu hanh cude déu gia co quyén trudt quyén tham gia
ddu gid cta ngudi tham gia cudc diu gia néu ngudi tham gia d4u gi ¢6 cac hanh vi sau:

a.  Cung cAp thong tin, tai liéu sai sy that; st dung gidy t& gia mao dé diang ky tham gia

dau gia, tham gia cudc dau gia;
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b. Thoéng dong, moéc ndi véi dau gia vién, td chirc dau gia tai sdn, nguoi co tai san dau gia,
ngudi tham gia ddu gia khac, ¢4 nhan, t6 chirc khac dé dim gid, lam sai léch két qua dau gia

tai san;

c.  Can tré hoat dong déu gia tai san; gay rdi, mat trat tu tai cudce dau gia;

d.  De doa, cudng ép déu gia vién, ngudi tham gia dAu gia khac nhim lam sai léch két qua
ddu gid tai san;

e.  Céc hanh vi bj nghiém cdm khéc theo quy dinh ctia luat c6 lién quan.

£ Tai cudc diu gia thuc hién bing phuong thirc trd gid I1én theo hinh thic déu gia truc
tiép bang 10i n6i hodc ddu gia bing bo phiéu true tiép tai cude ddu gia, Nguoi da tra gia cao
nhét rat lai gia da tra trude khi ddu gid vién cong bd ngudi tring ddu gia.

g.  Tai budi cong bd gid da tra clia ngudi tham gia dau gia trong truong hop déu gia theo
hinh thirc bo phiéu gian tiép, ngudi da tra gid cao nhét rat lai gid da tra trude khi déu gia
vién cong b6 ngudi trang déu gia.

6.2. Nguoi tham gia ddu gia ¢6 hanh vi vi pham ngoai viéc bi trudt quyén tham gia dau gia
thi tuy theo tinh chét, mtrc d6 vi pham s¢& bj tich thu tién dit trude, x phat vi pham hanh
chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh su; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh cua phap luét.

7. Mot s6 diéu can hru y: Nguoi tham gia ddu gia co trach nhiém nghién ctu k§ hd so
phép 1y ciia tai san ddu gia, Noi quy va Quy ché cude d4u gia do Cong ty Diu gid Hop danh
Minh Phap cung cip trude khi dang ky. Moi thic méc, yéu cdu dé nghi lién h¢ véi Cong ty
Déu gia Hop danh Minh Phép trude thoi diém dién ra cude dédu gia dé dugc giai dap.

Phin 111
Thye Hién Piu Gia

1. Tham gia d4u gia: PAu gia truc tiép bing 101 néi tai cude diu gia theo phwong thire
tra gid Ién dwoc thye hién nhu sau:
1.1. Déu gia vién yéu ciu ngudi tham gia déu gia thyc hién viée tra gia.
1.2. Nguoi tham gia ddu gia tra gia. Gi4 tra phai it nhat bing gid khoi diém trong truong
hop cong khai gia khoi diém. Ngudi trd gid sau phai tra gid cao hon gid ma ngudi tra gid
trude lién ké da tra;
1.3. DAu gia vién cong bd gia da tra sau mdi lan ngudi tham gia dau gia tra gia va dé nghi
nhitng ngudi tham gia déu gia khac tiép tuc tra gia;
1.4. PAu gia vién cong bd ngudi di tra gid cao nhét 1a nguoi trang diu gia sau khi nhéc lai
ba ldn gi4 cao nhét da tra va cao hon gia khéi diém ma khong c6 nguoi tra gia cao hon.
2. Cong bd ngwdi tring diu gia:

Sau 03 14n nhéic khong cé ngudi ndo tra gid cao hon thi ngudi didu hanh cong b ngudi
dang tré gié cao nhit 1a ngudi tring diu gid. Gia ban tai san dédu gia 1a gia tra hop 1& va cao
nhét cua cudc diu gid.

3. Ruatlai gia da tra va tir choi mua tai san dau gia:
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3.1. Tai cude diu gia, néu nguoi da tra gia cao nhét rat lai gia da tra trude khi déu gia vién
cong bd nguoi tring ddu gi thi cude déu gid van tiép tuc va bt dau tir gia clia ngudi tra gia
lién ké trude dé. Ngudi rat lai gid da tra s& bj trudt quyén tham gia cudc ddu gia.

3.2. Sau khi ddu gia vién diéu hanh cude diu gid di cong bd ngudi trang ddu gid ma tai
cude du gia nguoi nay tir chdi két qua trang déu gid thi nguoi tra gid lién k& 1a nguoi tring
déu gid, néu gia lién k& d6 cong vai khoan tién dat trudc it nhat bang gia da tra cta ngudi tir
chéi két qua trang ddu gia va ngudi tra gia lién ké chdp nhdn mua tai san déu gid. Truong
hop gi4 lién ké cong vai khoan tidn dit trude nhod hon gia da tra cua nguoi tir chbi két qua
tring déu gia hodic nguoi tra gid lidn ké khong chdp nhan mua tai san déu gi4 thi cudc déu
gia khong thanh.

4.  Truit quyén tham gia diu gia

4.1. Tai cudc ddu gid, Pu gia vién diéu hanh cuc du gid c6 quyén trut quyén tham gia
ddu gia cua nguoi tham gia cudc ddu gid néu ngudi tham gia ddu gia ¢ cdc hanh vi sau:

- Cung cdp thong tin, tai liéu sai su that; sir dung gidy to gia mao dé dang ky tham gia
dau gia, tham gia cudc diu gia;

- Théng dong, méc ndi véi diu gid vién, t6 chirc ddu gid tai san, ngudi cé tai san ddu gia,
ngudi tham gia déu gia khac, ca nhan, té chirc khac dé dim gid, lam sai léch két qua déu gia
tai san;

- Cén tré hoat dong d4u gia tai san; gy 161, mét trat ty tai cude déu gia;

- De doa, cuding ép ddu gia vién, ngudi tham gia d4u gia khac nhim lam sai 1&ch két qua
ddu gia tai san;

- Céc hanh vi bj nghiém cdm khac theo quy dinh cta luat c6 lién quan.

- Tai cudc diu gia thuc hién bing phuong thirc tra gid Ién theo hinh thirc ddu gi4 truc
tiép bing 1o néi hodic ddu gia bing bo phiéu truc tiép tai cude ddu gid, Nguoi da tra gid cao
nhat rat lai gia da tra trude khi déu gid vién cong bd nguoi tring ddu gia.

- Tai budi cong bd gia da tra cua ngudi tham gia déu gia trong trudng hop ddu gia theo
hinh thirc bé phiéu gién tiép, nguoi da tra gid cao nhat rit lai gid d& tra trudce khi diu gia
vién cong bd ngudi tring dau gia.

- Tai cudc déu gia thye hién theo phwong thirc dit gid xubng, nguoi chép nhan muc gia
khéi diém hogic muc gid da giam ma rat lai gia da chdp nhén trude khi ddu gia vién cong b
ngudi tring déu gia.

4.2. Ngudi tham gia ddu gia c6 hanh vi vi pham ngoai viée bi truét quyén tham gia diu gia
thi tuy theo tinh chét, mirc do vi pham s& bi tich thu tién dit trude, xt phat vi pham hanh
chinh hogic bj truy ctru trdch nhiém hinh sw; néu gy thiét hai thi phai bdi thuong theo quy
dinh ctia phap luat.

5. Quyén va nghia vy ciia ngudi tring diu gia

5.1. Nguoi tring du gia c6 cdc quyén sau day:

- Yéu cAu nguoi cé tai san ddu gia ky hop ddng mua ban tai san diu gia hodc trinh co
quan c6 thdm quyén phé duyét két qua ddu gid tai san theo quy dinh cua phap lujt;
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Pugc nhan tai san dau gia, ¢6 quyén sd hitu doi vdi tai san dau gid theo quy dinh cua

phap luat;
- DPugc co quan nha nude cod thAm quyén cdp gidy ching nhén quyén s& hitu, quyén sit
dung tai san ddu gia d6i véi tai san phai ding ky quyén s& hitu, quyén st dung theo quy
dinh cua phap luat;
- Céc quyén khéc theo théa thuén trong hop ddng mua ban tai san ddu gia va theo quy
dinh ctia phap luat.
5.2. Ngudi trang diu gid cé cac nghia vy sau day:
- Ky bién ban déu gia, hop ddng mua ban tai san déu gia;
- Thanh toan ddy du tién mua tai san ddu gia cho ngudi cé tai san ddu gia theo thoa
thuén trong hop ddng mua bén tai san d4u gia hodc theo quy dinh cta phdp luat c6 lién
quan;
- Céc nghia vu khac theo thoa thuén trong hop dbng mua ban tai san diu gi4 va theo quy
dinh cua phap luat.
0. Piu gia trong trwong hop chi c6 mdt ngwoi ding ky tham gia diu gia, mot
“ ngwoi tham gia diu gia, mot ngudi tra gia, mét nguoi chip nhén gia
6.1. Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi c6 mot nguoi dang ky tham gia dau gia, mot
ngudi tham gia ddu gia, mot ngudi trd gia chi duge tién hanh sau khi da t§ chirc cude ddu
gia 1an dau nhung khéng thanh. Truong hop déu gia tai san theo phuong thic tra gia 1én, khi
da hét thoi han ding ky tham gia ma chi c6 mdt ngudi ding ky tham gia déu gia hoic c6
nhiéu nguoi dang ky tham gia ddu gid nhung chi ¢ mot ngudi tham gia cude déu gia, hodc
¢6 nhidu nguoi tham gia cudc ddu gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia, hodc c6 nhiu ngudi
tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia cao nhit va it nhit bing gia khoi diém thi tai san
duge ban cho nguoi dé néu ngudi c6 tai san d4u gia déng y bing vin ban.
6.2. Viéc ddu gia tai san trong trudng hop chi cd mot nguoi dang ky tham gia du gia, mot
ngudi tham gia déu gid, mot ngudi tra gia quy dinh muc 6.1 Phéan TII cta Quy ché nay
khong ap dung ddi v6i céc tai san sau day:
- Tai san nha nuéc theo quy dinh ctia phap ludt vé quan ly, str dung tai san nha nuoc;
- Quyén st dung dat khi Nha nuéc giao d4t co thu tién sir dung dat, cho thué dat theo
quy dinh ctia phéap luat vé dét dai;
- Tai san khac ma phap luat quy dinh khong déu gi4 trong truong hop chi cé mdt nguoi
dang ky tham gia déu gia, mot nguoi tham gia déu gia, mot nguoi tra gia.
Phén IV
‘Thanh Toan Tién, Giao Nhin Tai San Va Thii Tuc Phap Ly Chuyén Quyén Trong
Truong Hop PAu Gia Thanh Céong

1. Thoi han va phwong thive thanh toan:

a) Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay Bién ban ddu gia thanh duoc 1ap, ngudi
trang d4u gia phai ky hop ddng mua ban tai san dAu gia véi BIDV Quy Nhon theo mau hgp

dong mua ban tai san dau gia trong ho so tham gia dau gia. Néu qua thoi han trén ma nguoi
9
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tring dau gia khéng ky hop dong véi BIDV Quy Nhon thi bi coi 12 tir chdi két qua tring
dau gia, khoan tién dit coc trong trudng hop nay sé& thuc vé BIDV Quy Nhon.

b) Thoi han thanh toan: Trong thoi han 10 ngay ké tir ngay ky hop déng mua ban tai
san dau gia, ngudi mua tai san diu gid phai ndp toan b sb tién thanh toan tai hop dong mua
bén tai san du gia cho BIDV Quy Nhon, Néu qué thoi han trén ma ngudi mua tai san dau
gid khong thanh toan day du, BIDV Quy Nhon ¢6 quyén (khéng phai nghia vu):

- Bon phuong cham dut thye hién hgp dong mua bén tai san ddu gid va thu tién dit coc

ctia ngudi mua duge tai san ddu gia; hodc

- Gia han thoi han thanh toan cho ngudi mua duge tai san dau gia. Trong trudng hop
nay ngudi mua dugc tai san ddu gia s& phai chiu muc i suét bing 150% lai suét tién gui
tiét kiém dan cu ky han 12 thang (14i sudt tra sau) do BIDV Quy Nhon cong bé tai thoi didm
cham thanh toan, tinh trén sd tién chim thanh toan tuwong (g vai thoi gian chdm thanh toan
(theo cong thirc 14i sudt ndm chia cho 365 ngay).

¢) Phuong thirc thanh toan: Chuyén khoan vao tai khoan do BIDV Quy Nhon cung cp.

d) Ngay thanh toan néu la ngay nghi theo quy dinh thi dugc chuyén sang ngay lam viée
tiép theo ngay nghi do.
2. Thoi han va phwong thire ban giao tai san

Tai san ddu gia va HO So Tai San duoc giao nguyén trang cho ngudi tring ddu gia trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay BIDV Quy Nhon nhan duge ddy du tién ban tai san diu gia. Ké
tir thoi diém BIDV Quy Nhon thyc hién xong viéc giao tai san ddu gia thi ngudi mua tai san
dau gia chiu trach nhiém cac van vé phép ly, cac chi phi phét sinh lién quan dén tai san déu
gia.
3. Tréach nhi¢m phap Iy lién quan dén viée chuyén giao quyén va nghia vu ddi véi tai

7

san:

a) Tai san ddu gia dugc ban theo nguyén trang thuc té tai san, Hd So Tai San, tinh trang
tranh chép, chét luong tai san,... va moi vén dé, yéu té khac ¢6 lién quan dén tai san tai thoi
diém duoc dua ra ddu gia.

b) Ngudi tham gia ddu gia tu nguyén cam két:

- P tim hiéu c4c théng tin, tinh phap ly v& ngudn gbc, tinh trang tranh chép lién quan
dén tai san ddu gia.

- P4 xem xét ddy du ho so tham gia ddu gia, HO So Tai San va chép nhén nguyén trang
ndi dung hd so tham gia ddu gia, HO So Tai San tai thoi diém xem tai sdn diu gia.

- Pa biét va chip nhan tinh thanh khoan, kha ning thu hoi ng cta tai san ddu gia.

- Khong c6 bt ky khiéu nai, khiéu kién nao lién quan dén tinh phap ly cua tai san ddu
gid va HO So Tai San.

¢) K& tir thoi diém chuyén giao quyén, nghia vu lién quan dén tai san diu gia ctia BIDV
Quy Nhon cho ngudi mua tai san dau gia theo quy dinh tai hop dong mua ban tai san ddu
gi4, ngudi mua tai san ddu gid s& ké thira, chiu trach nhiém ddi véi bit ky thiét hai kinh té,
rii ro phép Iy, rii ro kinh doanh nao lién quan dén tai san d4u gia va Hd So Tai Sén.

10
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d) Trong trudng hep vi su kién bat kha khang hodc thuc hién theo quyct dinh, yéu cau
ctia co quan Nha nudc co thdm quyén din dén viéc cac Bén khong thé thuc hién duge viée
td chie ddu gia va/hoic ky két hop déng mua ban tai san ddu gid thi cac hop ddng ma cac
Bén da ky két duoc coi 1a vo hiéu, khi d6 BIDV Quy Nhon, Céong ty déu gid hop danh Minh
Phap, nguoi tring d4u gia phai hoan tra cho nhau nhiing gi da nhén, bén c6 16i gay thiét hai
thi phai bdi thuong theo quy dinh ctia phap luat.

e) Ngudi trang ddu gia cé trach nhiém ty lién hé véi co quan chirc ndng, thue hién cac
cong viée can thiét khac lién quan dén thu tuc ké khai, ndp thué, phi, 1& phi, dang ky, hop
thirc hoa gidy to, tai liéu sau khi mua tai sén déu gia theo quy dinh ctia phdp luét.

) Ngudi tring dau gia cé trdch nhiém thanh toan chi phi lién quan dén viéc chuyén
quyén s& hitu/stir dung tai san déu gia, phi ding ky va céc chi phi khac (néu c6) khi thuc hién
mua tai san ddu gia. .

Phéan VI
Pham vi ap dung

1. Quy ché cudc déu gia nay ap dung cho cude du gia tai san theo Hop ddng dich vu dédu
gid tai san sé 138/2022/BIDV-MINHPHAP ngay 06/10/2022 va Hop dong sira ddi lan thu
ndm ngay 12/01/2023 gitta Ngan hang TMCP Dau Tu va Phéat Trién Viét Nam chi nhénh
Quy Nhon va Cong ty Pau gia Hop danh Minh Phép.

2. Ngoai cac quy dinh néu tai Quy ché ndy céc bén tham gia tuan thu theo cdc quy dinh
trong Noi quy déu gia, Luat ddu gia tai san sé 01/2016/QH14 ban hanh ngay 17/11/2016 va
cac quy dinh cta phéap luat khéc lién quan.

TUQ. GIAM POC L
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